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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 20. PAIVANA JOULUKUUTA 2017 PAIVAT-
TYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: LINJAPUISTO Il

Asemakaavan muutos, kaava nro 3504

Kaava-alueen

maarittely: Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan Kello-
kosken taajaman kortteleita 70029, 70036, 70037, 33
ja 34, seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tuusulan kun-
nan Kellokosken taajaman korttelit 7032 — 7040 ja
7049, seka niihin liittyvat katu-, virkistys-, viher- ja ve-

sialueet.
Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Lauri Kopposela
Yhteystiedot: Tuusulan kunta

Kaavoitus

PL 60

04301 Tuusula
Vireilletulopvm.: 25.10.2012
Asemakaavaluonnokset
nahtavilla: 21.2-25.3.2013
Asemakaavaehdotus
nahtavilla: 5.10.-6.11.2017
Hyvaksymispvm: . .201_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, n. 1 km Kel-
lokosken keskustasta pohjoiseen rajoittuen idasta
Linjatiehen ja etelastd Mantyrinteen tiehen. Laaka-
rintie ja Toimelantie rajaavat asemakaava muutos-
aluetta lannensuunnalta. Pohjoisen suunnalta alue
rajautuu Raiviontien varren kortteleihin. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 10,8 ha.

Asemakaavan muutos koskee Linjapuiston pohjois-
osaa, Laakarintien ité- ja pohjoispuolella sijaitsevia
kortteleita 70029, 70037, 70036, Raiviotien pohjois-
puolen Kkortteleita 33 ja 34 seka katu- ja puistoalu-
etta.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa
viihtyiséa ja monipuolista asuinymparistvd mahdol-
listamalla erillispientalojen, kytkettyjen pientalojen,
paritalojen, rivitalojen seka pienkerrostalojen raken-
taminen Linjapuiston alueelle. Asemakaavaluonnok-
sessa alueelle on osoitettu noin 27 uutta pientalo-
tonttia sekad kolme yhtiomuotoista tonttia olemassa olevien 32 omakotitontin liséksi. Liséksi tavoitteena
on tiivistdé olemassa olevaa taajamarakennetta seka selkiyttaa likennejarjestelyja ja kehittaa virkistys-
aluetta lainvoimaisen osayleiskaavan mukaisesti.
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1:4 000 Opaskartta €Tuusulan kunta

100 m

1.4 KUVAT JA LITTEET

Liitteet:

1. Ajantasa-asemakaava 1:2000

2. Vesihuoltoverkosto

3. Maanomistus

4. Asemakaavakartta 1:2000 seké kaavamaaraykset ja —merkinnat
5. Havainne kuva 1:2000 ja rakentamistapaohje

6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

7. Asemakaavan seurantalomake

8. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet
9. Luonnoksen mielipiteet, lausunnot ja vastineet

10. Ehdotuksen mielipiteet, lausunnot ja vastineet

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVAT AINEISTOT

1. Enviro, Lammi & Vauhkonen: Joenrannan alueen luontoselvitys, 2016
2. Ramboll, Kellokoski kaupanpalveluverkko selvitys, 2016

3. Ramboll, Rakennettavuusselvitys Linjapuisto Il, 2017

4. Kulttuurimaisema ja rakennuskanta selvitys, Kellokosken taajama, 2017
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta ja se on sisaltynyt Tuusulan kunnan kaavoitus-
katsaukseen jo vuonna 2007. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu asettamalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville 25.10. — 12.11.2012.

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta kokouksessaan 6.2.2013, hyvéksyi asema-
kaavaluonnoksen ja péaéatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen ndhtaville. Asemakaavaluonnos on
ollut ndhtéavilla 21.2 — 25.3.2013.

Kunnanhallitus asetti asemakaava ehdotuksen nahtéville 5.10 — 6.11.2017. Asemakaavasta saatiin nah-
tavilla oloaikana kaksi lausuntoa ja 5 muistutusta. Asemakaavaan on tehty kaksi teknista korjausta, kort-
telinumeron muutos (kortteli 7049) ja rakennusalan vahainen muutos ja rasitealue korttelissa 7040.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutoksella muodostetaan tiiviitd asuinrakennusten korttelialueita, katualuetta sek& virkis-
tysaluetta. Laékarintien pohjoispuolella sek& Raiviotien varrella jo rakentuneiden erillispientalojen kortteli-
alueiden rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:sté e=0.20:een olemassa olevan taajamarakenteen yh-
tendistamiseksi ja tiivistdmiseksi. Korttelissa 7035 rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliémetreina.

Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Linjatieta vasten Raiviotien ja Mantyrinteentien véliselle
alueelle. Alueen halki kulkee uusi katualue, jonka molemmin puolin uudet asuinrakennusten korttelialueet
sijoittuvat. Linjatietd vasten, uuden katualueen itdiselle puolelle sijoittuville kortteleille on sijoitettu tehok-
kaampaa rakentamista (e=0.25 — 0.35, krs 1) kuin alueen lantiselle puolelle (€=0.20, krs Y2l - 1). N&in uusi
asuinalue liittyy luontevasti olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja Linjatien varrella likennemelua
saadaan tehokkaammalla rakentamisella paremmin torjuttua.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen yhteydesséa hyvaksytaan tonttijaon muutos. Kortteleissa 7032, 7033, 7034,
7037, 7038, 7039, 7040 ja 7049 on sitova tonttijako. Kortteleissa 7035 ja 7036 on erillinen sitova tontti-
jako.

Asemakaava toteutunee viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta. Asemakaava toteutuu vaiheit-
tain useamman vuoden aikana. Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako. Asemakaava alueella on
kunnallistekniikkaa valmiina ja osa kadunrakenteista on rakennettu valmiiksi. Kaavoitus seuraa asema-
kaavan toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan laadi-
taan rakentamistapaohije.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Linjatienvarrella oleva rakentunut pientaloalue, jota asemakaavan muutoksella tiivis-
tetddn. Linjatien varressa oleva Linjapuisto on pieni padosin rakentamaton méntyvaltainen metsikko, jolla
ei ole ollut virkistyskaytt6d. Alueen vieressa kulkeva Linjatie on nimensa mukaisesti suora ja pitka tie-
osuus joka noudattaa Tuusulan ja Mantsalan valista rajaa. Linjatien itdpuolella on pientaloja ja virkistys-
aluetta. Asemakaavan muutosalue liittyy olemassa oleviin rakennuskortteleihin ja tiealueisiin.
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Suunnittelualueen historiaa

Kellokosken taajama on historiallisten vaiheiden kautta koostunut ympéristd. Taajaman maisemaa hallit-
see 1700 — luvun lopussa perustettu ruukki ja 1900 — luvun alussa perustettu sairaala. Sairaala ja ruukki
muodostavat Keravanjoen ympéaristoon taajaman ytimen, jonka ympaérille levittyy pientalo asutus.

Luonnonympaéristo

Korkeusvaihtelu Keravanjoen rannasta Linjatiehen on noin 10 metrig, joista jyrkin osuus sijoittuu ranta-
kaistalle. Ranta-alueella rinteen jyrkkyys on keskimaarin 1:4. Muualla maasto on tasaisempaa. Alue on
paaasiassa jo rakentunutta sekametsdaluetta, vain Linjatiehen rajautuva Linjapuiston pohjoisosa on la-
hes rakentamaton mantymetsikkokaistale. Alue rajautuu pohjoisreunaltaan kapeaan sekametsdkaistaan,
jonka pohjoispuolella on avointa peltomaisemaa. Lansipuolta rajaa Toimelantieltd rantaan ulottuva seka-
puustoinen ulkoilualue.

Maisemarakenne ja maisemalliset arvot

Alue on paaosin jo rakentunutta erillispientaloaluetta, ainoastaan Linjatiehen rajautuva Linjapuiston poh-
joisosa on ldhes rakentamaton metsékaistale. Linjatien vastakkaisella puolella on muutamia erillispienta-
lotontteja, joiden eteldpuolella sijaitsee avoin ja hyvassa kunnossa pidetty sairaalan puistoalue. Aivan
alueen luoteisnurkan pientalotontit rajoittuvat Keravan jokeen. Lansilaidastaan suunnittelualue rajautuu
Toimelantieltd Keravanjoen rantaan ulottuvaan melko kapeaan ulkoilualueeseen. Alueen eteldpuolella
taajamarakenne jatkuu selkeané aina Kellokosken keskustaan saakka. Nakymat alueen sisélla ja alu-
eelta ovat puustoisia ja taajamakuva melko hajanainen, jolloin selke&éd rakennetun taajamaympariston
tuntua ei synny.

Luonnonolot

Suunnittelualue on maaperaltdén savea. Alueella on tehty kairauksia. Maapera on paaosin melko peh-
mea4, ja rakennukset tulee perustaa terdspaaluille. Paalutussyvyys on keskim&arin 22 metrid. Pohjatutki-
muksia on tdydennetty vuoden 2016 aikana asemakaavoituksen tueksi, tarkoituksena on ollut selvittda
alueen rakennettavuutta. Tonttien alueella pintakerros on paaosin kuivakuorisavea, jonka paksuus vaih-
telee 2,5 — 3,0 m. Kuivakuorisaven alla on noin 19...20m metria paksu savikerros.

Lahin pohjavesiputki sijaitsee noin 20 metrin paassa tontin 10 luoteispuolella. Pohjavesiputkesta havaittu
pohjavedenpinnan taso oli 23.11.2012 noin 8 m syvyydella maanpinnasta tasolla n +46.

Alustavasti tarkastelun perusteella tonttien rakennukset suositellaan perustettavan kovaan pohjaan ly6ta-
vien paalujen varaan. Kellareiden rakentamista ei suositella, johtuen helposti hairiintyvéstd maaperasta.
Maanvaraista perustamista ei suositella johtuen suurista painumista.

Linjatien varren rakentamatonalue on noin 40 vuotiasta istutusmannikkda. Puusto on 15 metrin korkuista
ja pienpuustona on pihlajaa, rauduskoivuja ja raitoja. Aluskasvillisuutena on mm. voikukkia, ahomansik-
kaa, keltanoita, lillukkaa, jandnsalaattia ja mattomaisena kasvustona seindsammalta. Lahipihoilta levin-
neend kasvaa isotuomipihlajia, suikeroalpia ja tammen taimia. Maasto on tasaista, puroja tai muita vesis-
toja ei ole. Alueelta ei ole havaittu erityisesti suojeltavien lajien tai muiden uhanalaisten lajien esiintymia,
eika niille hyvin sopivia elin ymparistja. Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Luonnonsuojelu
Ymparistésuunnittelu Enviro Oy teki vuonna 2015 luontoselvityksen Kellokosken Joenrannan alueesta.

Selvitys kattaa suurilta osin Linjapuisto 1l:n asemakaava-alueen. Selvitys on osa maankayton suunnitte-
lun pohja-aineistoa. Raportti sisaltda kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohteiden inventointia seka
yleispiirteisen lepakkoselvityksen. Selvityksessa Idydettiin luonnontilaisia noroja Raiviotien pohjoispuo-
lelta suunnittelualueen vieressa olevasta metsiksta. Norot ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia pienve-
sid, joiden luonnontilan heikentdminen on kielletty.
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Rakennettu ympéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kellokosken alueella on noin 5000 asukasta ja se on yksi Tuusulan keskustaajamista. Kellokoskella ta-
voitellaan kokonaisuudessaan noin 1400 asukkaan vaesttnkasvua vuoteen 2040 mennessd. Asemakaa-
van muutosalueella on 32 rakennettua omakotitonttia ja asemakaavan laatimisella tavoitellaan noin 100
uutta asukasta.

Kaupunki-taajamakuva

Suunnittelualue on omakotitalovaltainen ja melko valjasti rakennettu. Alueella sijaitsee 32 erillispientalo-
tonttia Raiviotien ja Laakarintien varressa. Liséksi Linjatien varressa Linjapuiston mantymetsaalueella on
yksittdinen pihapiiri. Suunnittelualueen eteldpuolella taajamarakenne jatkuu asuinrakennusten alueena,
jossa tehokkuus on paéosin 0.15 — 0.20. Mantyrinteentien vastakkaiselle puolelle on rakennettu tai on
rakenteilla kerrostalorakentamista, muuten suunnittelualueen eteldpuolen taajamarakenne on lahinn&a
melko vapaamuotoisesti rakentunutta erillispientaloaluetta. Linjatien pohjoispuolella oleva Ohkolan sai-
raalan puisto on rakentamatta, joskin asemakaavassa rakennusoikeutta on annettu e=0.30 verran. Suun-
nittelualueelle seka sen eteldpuoliselle Kukkupakanmaen alueelle sijoittuvat kevyenliikenteen reitit yh-
dessé Keravanjoen ranta-alueen virkistysalueiden kanssa muodostavat taajamarakenteeseen riittdvaa
valjyyttd ja vehreytta ja takaavat hyvat viheryhteydet ja virkistysreitit. Suunnittelualueen pohjoispuolen
ranta-alueet ovat yleisessa kaytdssa vain paikoin. Linjapuisto Il:n alue yhdistyy pohjoisen Joenrannan
alueeseen kapean viheryhteyden seké Linjatien kautta.

Palvelut

Marraskuussa 2016 Kellokoskelle on valmistunut uusi Roinilan paivakoti, jossa toimii myds kerhotoimin-
taa tarjoava perhekeskus. Lahimmat koulut ovat Keravanjoen vastakkaisella puolella kevyenliikenteen
vaylia pitkin noin 1,5 km:n p&assa sijaitsevat Ruukin koulu, Kellokosken ylaaste ja Kellokosken lukio.
Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin kilometri suunnittelualueesta etelaan.
Kellokosken kaupan palveluverkkoselvityksessd 2016 todetaan: Kellokosken palvelutarjonta on varsin
suppea ja kasittaa lahinna paivittaistavarakaupan palveluita. Kellokoskella on liiketiloja kaytossa yh-
teensa noin 4 150 k-m2. Pinta-alasta noin 1 900 k-2m on padivittdistavarakauppaa, 500 k-m2 keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa ja palveluita noin 1 750 k-m2. Kellokoskella on asukkaan nékokulmasta kat-
tavat julkiset palvelut, mika osaltaan turvaa myods kaupan kehittymismahdollisuuksia jatkossakin.

Virkistys

Alueen virkistyskaytté on melko vahaistd. Mantyrinteentien varressa on nykyisin koirapuisto, joka kuiten-
kin on suunniteltu siirrettdvan Roinilan alueelle Kellokoskella. Linjapuiston virkistyskayttd on vahaista.
Suunnittelualueella Linjapuiston alue on lahinna yksittéisten koiranulkoiluttajien ja satunnaisten kavelijoi-
den kayttssa paatellen mantypuisen metsaalueen kapeista poluista. Kayttamattomyytta ilmentaa pusikoi-
tunut kasvillisuus ja aluskasvillisuuden heinittyminen. Linjapuiston aluetta on hoidettu talousmetséna ja
siella on suoritettu metsataloudellisia toimenpiteita.

Alueen kevyenliikenteen reitit sijoittuvat 1ahinna kadunvarsille Méntyrinteentien, Raiviotien ja Toimelan-
tien varteen. Aivan suunnittelualueen etelapuolelta, Toimelantien ja Keravanjoen véliselle alueelta 16ytyy
kuntorata. Alueelta on kattavat kevyenliikenteen yhteydet Kellokosken keskustaan ja lahialueille. Kera-
vanjoen vastarannalla, kevyenliikenteen reitteja pitkin noin kilometrin pdéssé on Kariniemenpuiston ulkoi-
lualue.

Leikkipaikkoja 16ytyy mm. aivan suunnittelualueen tuntumasta Hoitajantien varrelta sek& hieman etelam-
paa Keravanjoentien vastarannalta mm. Kariniemen leikkipaikka, Syvélahden puisto ja Haukilahden
puisto.

Liikenne

Suunnittelualueelta pdaasialliset yhteydet ovat etelan suuntaan Toimelantie seka Linjatie, jotka molem-
mat yhtyvét Kellokosken alueelliseen paavaylaan; Vanhaan valtatiehen. Alueen likennemaarat ovat va-
héiset ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten henkiléautoliikennetta.
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Kevyenliikenteen yhteys puuttuu Linjatieltd. Toimelantiella kevyenliikenteen vaylasto jatkuu aina suunnit-
telualueelta Kellokosken keskustaan. Aivan keskusta-alueella vayla jatkuu Vanhan valtatien molemmin
puolin, muualla ainoastaan tien lansipuolella. Suunnittelualueelta on toimivat kevyen liikenteen yhteydet
Keravanjoen yli lanteen Inkilan ja Aimolan alueille.

Vanhaa valtatieta pitkin tapahtuva lapiajolikenne muodostaa Kellokosken keskustan suurimman liiken-
teellisen ongelmakohdan, joskaan liikennemé&arat eivat ole kovinkaan suuria; Tiehallinnon mukaan kes-
kusta-alueen keskimaarainen ajoneuvoliikenne KVL oli vuonna 2005 noin 4305 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Ongelmaksi muodostuvat lahinna keskusta-alueen liian korkeat ajonopeudet, mika laskee kes-
kusta-alueen liikenneturvallisuutta ja vahentaa keskustamaista tunnelmaa.

Joukkoliikenneyhteydet toimivat padasiassa linja-autoliikenteend Vanhaa valtatieta pitkin Jarvenpéan
asemalle sekd Tuusulan keskustaan. Lisaksi Kellokoskelta on kohtuulliset joukkoliikenneyhteydet ovat
my6s Mantsdlan suuntaan. Lahimmat linja-autopysakit ovat Linjatien ja Vanhan valtatien risteyksen poh-
joispuolella sijaitseva Ohkolan sairaalan pysakki seka risteyksen eteldpuolinen Kukkupakan pysakki,
kumpikin noin 800 metrin pdassa suunnittelualueelta.

Toimelantien ja Mantyrinteentien risteyksessa on risteyksen pohjoispuolella pieni yleinen pysékaintialue,
joka palvelee erityisesti alueen virkistyskayttdjia. Myos risteyksen etelapuolelle on asemakaavassa 0soi-
tettu yleisen pysékoéinnin alue.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen rakentuvat alueet on liitettavissé vesihuoltoverkkoon. P4&osa olemassa olevasta ra-
kenteesta on jo liitetty kunnallisverkostoon. Suunnittelualueen halki kulkee Linjapuiston virkistysalueella
sen lansilaidassa hulevesien johdattamisen kannalta tarke& purkuputki. Vesihuoltoverkosto on esitetty
litteessa 2. Linjatien etelapuolella kulkee 20 kV:n ilmajohto.

Mantyrinteentiell& kulkee kaukolampdélinja Haarajoen sairaalalle. Fortum Power and Heat Oy on anta-
massaan lausunnossa ilmoittanut mahdollisuudesta laajentaa alueen verkkoa tarvittaessa. Mantyrinteen-
tien varrella sijaitsevat tontit on jo mahdollista liittda nykyisen jakeluverkoston piiriin.

Reseptitie on rakennettu sorapintaisena ja tarvittava kunnallistekniikka on valmiina.

Ymparistén suojelu

Alueella ei ole ymparistohairioita tuottavaa toimintaa. Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa tehdyn
likennelaskelman mukainen Linjatien ajoneuvoliikenne, 183 ajon/vrk ei aiheuta merkittavaa likenneme-
lua.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajina ovat Tuusulan kunta sek& yksityiset maanomistajat.
Maanomistus kartta on esitetty liitteessa 3.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava
Maakuntakaavojen Taajamatoimintojen alue:

"Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavét asu-
miseen, palveluja tydpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varatta-
vat rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa taajamien sisdiset liikenne-
vaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, termi-
naali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, kevyen liiken-
teen vaylat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Y 5 3 /
[ - v ":l"l| O

Uudenmaan maakuntakazva 2006

Yleiskaava

Kellokosken osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Linjapuiston kohdalla uudeksi erillispientalo-
sekéa asuinpientalojen (AO ja A) alueeksi. Olemassa oleva erillispientalovaltainen alue on kortteleiden
70029, 70037, 70036 ja 33 osalta osoitettu pienin toimenpitein kehitettavaksi erillispientalovaltaiseksi alu-
eeksi (AO). Kortteli 34 on osayleiskaavassa osoitettu nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaksi eril-
lispientaloalueeksi (AO). Suunnittelualueen keskelle on osoitettu pohjois-eteldsuunnassa kulkeva lahivir-
kistysalue (VL).

Nykyisen asemakaavan mukaan to-
teutettava alue:

"Alueella ei ole tarvetta merkittaviin
asemakaavan muutoksiin. Vari ja kir-
jainmerkintd osoittavat alueen maan-
kayttémuodon.”

Pienin toimenpitein kehitettava alue:

"Alueen lisérakentamisen tulee so-
peutua olemassa olevaan ymparis-
to6on. Vari ja kirjainmerkintéa osoitta-
vat alueen maankayttémuodon.”

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue:

"Uusi asemakaavoitettava alue tai
alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Vari ja kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayton. Alueen
katuverkko on ohjeellinen.”

Lahivirkistysalue:

"Alue varataan paivittaiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettava erityistéd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja ymparisttn laatuun. Alueelle
saa rakentaa vain yleisté virkistysta palvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita.
(MRL 43.2 8). Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:sséa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).”

Asemakaava

Ajantasa-asemakaava on liitteend 1. Voimassa olevassa asemakaavassa on Linjatien varressa Mantyrin-
teentien ja Raiviotien valissé istutettavaksi puistoalueeksi osoitettu alue (PI). Istutettavalle puistoalueelle
on lisaksi osoitettu ohjeellinen pallokentén rakennusala (Up). Laakarintien varren tontit kortteleissa
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70036, 70037 ja 70029 seka Raiviotien varren tontit kortteleissa 33 ja 34 on osoitettu pientalojen kortteli-
alueeksi (AO).

Korttelit 70036, 70037 ja 70029 on osoitettu 1¥2 -kerroksisten omakotirakennusten tai muiden enintaéan
kahden perheen talojen korttelialueeksi (A0°) tehokkuudella e=0.15. Korttelialueella on varattava vahin-
tédén yksi autopaikka asuntoa kohti.

Osa korttelista 33 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-10). Korttelialueella on varattava va-
hintdan 2 ap/asunto. Osa korttelista 33 on osoitettu 1% -kerroksisten, enintd&n kahden perheen pientalo-
jen korttelialueeksi (AoY). Korttelialueen rakennustehokkuudeksi on maaritelty e=0.15.

Kortteli 34 on osoitettu yksikerroksisten, rakennusryhmittdin samantyyppisten yhdenperheen pientalojen
korttelialueeksi (Ao?) tehokkuudella e=0.15. Rakennettaessa viittd metria lahemmaksi naapurirakennus-
paikan rajaa tai siihen kiinni, ei rajan puoleiseen seindan saa tehda ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa,
josta on nakdyhteys ulos. Seina on lisdksi késiteltava julkisivun tavoin.

Kaavamuutosalueen Laékarintien etelapuolen kulmaukseen on asemakaavassa osoitettu
1% -kerroksisten erillispientalojen korttelialue (AO-10). Korttelialueella on varattava vahintaan 2
ap/asunto.

Olemassa olevassa asemakaavassa on kaavamuutosalueen ja Keravanjoen valiin jaavélle alueelle osoi-
tettu uimaranta-alue (Uv, UV) tehokkuudella e=0.10. Uimaranta-alueeksi merkityll& alueelle on sen etela-
osaan annettu saunarakennuksia varten rakennusoikeutta 200 k-m2. Osa kaavamuutosalueen ja Kera-
vanjoen vélisesta alueesta on osoitettu loma-alueeksi (RL), jolle saa rakentaa loma-, virkistys- ja kurssi-
toimintaa palvelevia rakennuksia. Loma-, virkistys- ja kurssitoimintaa palvelevia rakennuksia varten on
loma-alueelle osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m?. Liséksi Toimelantien varteen on osoitettu pysakainti-
alue (LP).

Mantyrinteentien etelapuolelle on osoitettu enintdan kolmikerroksisten kerrostalojen korttelialue (AK-6,
AK-15), pysékointialueita (LPA ja LP) seka Linjatiehen rajautuva suurehko virkistysalue (VP-1). Asema-
kaava-alue jatkuu etelaan Kellokosken keskustan suuntaan kerrostalojen (AK) seka erillispientalojen
(AO) korttelialueina.

Kaavamuutosalueen Linjatien vastakkaiselle, Mantsalan puoleiselle alueelle on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen (AO-1) seka kerrostalojen korttelialuetta (AKR). Etelampéna on lisdksi osoitettu enintaan
viisikerroksisten sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) tehokkuu-
della e=0.30.

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Hyékannummen alue sijaitsee Linjatien pohjoispuolella, ja se kuuluu Mantsélan kuntaan. Alueelle on laa-
dittu Hyok&dnnummen osayleiskaava 2020, jonka Mantsélan kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 14.11.2005.
Osayleiskaavan tavoitteena on tiivistaa ja tdydent&da yhdyskuntarakennetta ja kehittaa aluetta omakotita-
lovaltaisena ja luonnonléheisend pientaajamana. Suunnitelma pohjautuu alueen maltilliseen vaestdnkas-
vuun, joka ennakoi alueella olevan vuonna 2020 noin 1500 asukasta. Osayleiskaavan keskeisimpia ta-
voitteita ovat tarkeimpien lahipalveluiden, kuten koulujen ja paivékotien huomioiminen, sek erityisesti
kevyenliikenteen liikkumisen edellytysten parantaminen yhteyksia kehittamalla. Tavoitteena on edistaa
virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittavien alueiden sailymista, ja kehittaa virkistyskayttémahdollisuuk-
sia.

Hydkannummen sijainnista johtuen alueen kaupalliset palvelut tukeutuvat pitkalti Kellokoskeen ja Jarven-
paahan. Hyok&nnummen asuinalueiden kehittdmisen kannalta merkittavaa on kuntien valinen yhteistyo.
Alueella sijaitsee omasta takaa mm. paivakoteja, koulu seka seurakunnan tiloja, mutta erityisia kuntien
vdlisia yhteistydkohteita voisivat olla kunnallistekniikan verkostot, terveyspalvelut, koulutus, liikuntapalve-
lut seka erityisesti virkistys- ja ulkoilureitistén kehittaminen kuntarajojen yli.

Osayleiskaavan mukaiset uudet asuinalueet sijoittuvat lahinna olemassa olevan taajamarakenteen poh-
jois- ja kaakkoispuolelle. Lisaksi alueelle on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville ja tarvittaville uu-
sille palvelutoiminnoille. Alueen ty6paikat tulevat arvioiden mukaan tulevaisuudessakin painottumaan pal-
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velualalle, uusia ty6paikka-alueita osayleiskaavassa ei ole osoitettu. Hyokannummi tukeutuu monien pal-
veluiden osalta Mantsélan kirkonkylaan ja Kellokoskeen myds tulevaisuudessa, joista Kellokoski on si-
jainniltaan suotuisampi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Linjapuisto Il:n aluetta lainvoimaisen Kellokosken
osayleiskaavan mukaisesti. Linjapuisto Il:n asemakaavamuutosalue sijoittuu Kellokosken taajaman poh-
joisosaan tiivistéden ja eheyttéden olemassa olevaan taajamarakennetta. Alueelle sijoittuva asuntorakenta-
minen ja olemassa olevan taajamarakenteen tiivistaminen tukee Kellokosken palveluiden sailymisté ja
kehittymista. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan erityyppisten asuinrakennusten rakentaminen
Linjapuiston alueelle muuttamalla aikaisempi puistoalue asuinrakennusten korttelialueiksi. Samalla alu-
een liikennejarjestelyja selkeytetaan ja virkistyskayttoa kehitetaan.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Tuusulan kunnan aloitteesta ja se siséltynyt Tuusulan kunnan
kaavoituskatsaukseen jo vuonna 2007. Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille 25.10.2012.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavan etenemisesta tiedotetaan kuulutuksilla seké kirjeitse maanomistajille ja l&hinaapureille. Tarvitta-
essa jarjestetaan yleisotilaisuuksia.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty yhteisty6té kunnallisteknisen suunnittelun ja liikuntapalveluiden
kanssa. Liikuntapalveluiden kanssa on keskusteltu alueen virkistyskayton turvaamisesta ja kehittami-
sesta. Teknisen toimen kanssa on kayty l&pi liikenteellisia ja vesihuollon kysymyksia.

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta
25.10.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.10.-12.11.2012.

Luonnos

Asemakaava luonnokset ovat olleet nahtavilla 21.2.—25.3.2013. Luonnoksista saadut lausunnot ja mieli-
piteet ovat selostuksen koottuna liitteena.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksella pyritddn vastaamaan nykypaivan tarpeisiin ja lisdédmaan Kellokosken tonttiva-
rantoa sekd mahdollistamaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen kasvutavoitteen toteutuminen. Taa-
jamarakennetta kehitetddn olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvana. Tavoitteena on muodos-
taa viihtyisda asuinympérist6d mahdollistamalla erityyppisten asuinrakennusten rakentamisen Linjapuis-
ton alueelle. Liséksi tavoitteena on selkiyttaa likennejarjestelyja ja kehittaa virkistysaluetta. Tavoitteet
ovat maakuntakaavan seké Kellokosken osayleiskaavan mukaisia. Osayleiskaavassa Linjapuiston tay-
dennysrakentamisalueelle on osoitettu 80 asuntoa ja noin 160 asukasta, joista osa sijoittuu Linjapuiston
Méntyrinteentien eteléiselle osalle suunnittelualueen ulkopuolelle.
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Suunnittelualue liittyy olennaisesti jo olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja sen rakentaminen viih-
tyiséksi asuinymparistoksi on merkittédvaa taajamakuvan yhtenaisyyden ja Kellokosken elinvoimaisuuden
kannalta.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Aluetta on tarkasteltu neljan alustavan luonnostelman pohjalta. Vaihtoehdoissa on keskitytty l&ahinna tar-
kastelemaan tonttijakoa uuden rakentamisalueen toteuttamisen ja toiminnallisuuden sekd muodostuvien
tonttien kannalta. Kaikissa luonnoksissa on rakennettavalle alueelle sijoitettu seka yhtibmuotoisia tontteja
ettd omakotitontteja, olemassa olevien tonttien osalta muutoksia aluerajoihin ei ole tehty. Luonnostel-
mista vaihtoehto 1 on maankaytéltaéan tehokkain.

Olemassa olevan rakentamisen osalta tarkempia tonttitarkasteluja ei ole tehty, muuten kuin rakentamis-
tehokkuuden nostamisen mahdollistaman lisérakentamisen mé&aran osalta. Olemassa olevien tonttien
rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:sta e=0.20:en, mik& mahdollistaa pienimuotoisen lisarakentami-
sen kaikilla tonteilla. Monilla tonteilla on lisdksi myds osa olemassa olevasta rakennusoikeudesta kaytta-
matta.

Kaikissa vaihtoehdoissa on olemassa olevan ja uuden rakentamisen valiin jatetty viheralue Kellokosken
osayleiskaavan mukaisesti. Myds uuden katualueen osalta on pyritty noudattelemaan osayleiskaavassa
esitettya linjausta. Uuden asuinalueen lapi kulkevan kadun osalta on luonnoksissa tutkittu katualueen
sijoittamista sek& lannemmaksi ettéd idemmaéksi aluetta. Kadun rakentamisen osalta ei vaihtoehdoissa ole
merkittvia kustannuseroja. Kadun sijoittamisen kannalta merkittdvaa oli huomioida sen alle sijoitettavat
johtolinjat. Omakotitonttien keskimaaraiseksi kooksi on pyritty saamaan 800 - 850 m?.

VE 1

Vaihtoehto 1.

Vaihtoehdossa 1. uusi katualue on sijoitettu lannemmaksi uutta rakennusaluetta. Alue on kaytetty tehok-
kaasti asuinrakentamiseen, ja kerrosala on noin 8460 k-m?2. Asukkaita taman vaihtoehdon mukaan alu-
eelle tulisi noin 180.

Katualueen lansipuolelle on sijoitettu erillispientalotonttien alueet, joiden rakennustehokkuutena on luon-
noksessa kaytetty tehokkuutta e=0.20. Rakennukset on maaritelty paéosin I-kerroksisiksi, jotta uusi ra-
kennusalue jatkaisi luontevasti olemassa olevaa pientaloaluetta. Rinteisemmassi maastossa katualueen
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pohjoispéédssa voidaan kerroskorkeutta korottaa %2l:en, jotta rakentaminen saadaan porrastettua maas-
ton mukaisesti.

Linjatien varressa rakennusten korkeudeksi on maaritelty Il, ja tehokkuudeksi pientalotonteilla e=0.25 ja
yhtibmuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehokkaampi rakentaminen Linjatien varressa antaa suojaa melulta.
Linjatien varren pientalotonteille ajo on hoidettu ajorasitteiden avulla. Yhtiomuotoisille tonteille seka uu-
den kadun varteen sijoittuville tonteille ajo tapahtuu uuden kadun kautta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen valiin on jatetty 20 metrin levyinen viheralue virkistysreittia ja
avo-ojaa varten.

11
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VE 2

Vaihtoehto 2.

Vaihtoehto 2 on samankaltainen vaihtoehto 1 kanssa, mutta tassa luonnostelmassa on tarkasteltu use-
amman pientalotontin sijoittamista uuden katualueen itapuolelle. Kerrosala on noin 7849 k-m?2. Uusia
asukkaita tulisi noin 160.

Alueen rakenne noudattaa vaihtoehto 1:n mallia. Katualueen lannen puolen pientalotonteilla tehokkuus
on e=0.20, ja rakennukset ovat I-kerroksisia. Rakenne jatkaa luonnollisesti olemassa olevaa pientaloalu-
etta. Rinteisemmassd maastossa kerroskorkeutta voidaan paikoin nostaa %l:en.

Uuden katualueen ja Linjatien véliin sijoittuvat rakennukset ovat kaksikerroksisia. Pientalotonteilla raken-
nustehokkuus on e=0.25 ja pohjoisosan yhtibmuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehokkaampi rakentaminen
antaa suojaa tiealueen metelilta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen valiin on jatetty ensimmaista vaihtoehtoa hieman kapeampi, 15
metrin levyinen viheralue, jotta uudet tontit ovat riittdvan kokoisia.
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VE 3

Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 on keskitytty tarkastelemaan Linjatien varteen sijoitettavan uuden kevyenliikenteen vay-
[&n mahdollisuutta kiertaé alueella sijaitseva pihapiiri suunnittelualueen kautta. Uusi katualue on sijoitettu
itdisempaan osaan aluetta. Alueen kerrosala on noin 7600 k-m?2. Uusia asukkaita tulisi noin 160.

Yhtidmuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien ja Mantyrinteentien kulmaukseen seka uuden katu-
alueen pohjoispaéhan. Linjatien varren muurimaisempi rakentaminen suojaa takana sijaitsevaa asuinalu-
etta tieliikenteen melulta ja halinalta. Uudet rakennukset ovat Il-kerroksisia ja tonttien tehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet pddasiassa uuden katualueen lansipuolelle muutamaa pohjoispuolen tont-
tia lukuun ottamatta. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin paikoin luoteisosan rinnemaas-
tossa voidaan rakentaminen sallia %2l -kerrokseen. Alueen rakennustehokkuus on €=0.20. Pohjoisemman
puolen pientaloalueiden rakennukset ovat ll-kerroksisia ja tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen vdliin jAdva viheralue on leveydeltdan 15 metrig, jotta rakentu-
valle alueelle voidaan varata riittavasti tilaa tonteille.

Linjatien kevyenliikenteen vaylan on tarkasteltu jatkuvan Linjatien varresta uuden alueen pohjoispuolen
tonttien valistd, ja siitd edelleen tonttikatua pitkin pohjoiseen yhdistyen kevyenliikenteenvaylana Rai-
viotiehen, ja jatkuen siita jalleen Linjatien varteen. N&in voidaan kiertaa ja sailyttaa alueella nykyisin sijait-
seva pihapiiri. Samalla korttelin muita tontteja olisi mahdollista laajentaa koilliseen.
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VE 4

Vaihtoehto 4

Vaihtoehto 4 noudattelee rakenteeltaan vaihtoehto 3 katualueen pohjoisemman sijoittamisen osalta.
Vaihtoehdossa Linjatien varren kevyenliikenteen vayla toteutuu yhtendisena ilman poikkeamista rakentu-
valle alueelle. Linjatien kevyenliikenteen vaylalt on kuitenkin yhteys uuden ja olemassa olevan asuinalu-
een véliselle viheralueelle. Alueen kerrosala on noin 7790 k-m2. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 170.

Yhtidmuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien varteen kumpaankin pdahan rakentuvaa aluetta. Te-
hokkaampi rakentaminen rauhoittaa takana sijaitsevaa asuinaluetta tieliikenteeltd. Uudet rakennukset
ovat ll-kerroksisia, ja tonttitehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet padasiassa uuden katualueen lansipuolelle seka osittain uuden katualueen
varteen sen pohjoispuolelle. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin paikoin luoteisosan rinne-
maastossa voidaan rakentaminen sallia ¥zl -kerrokseen. Alueen rakennustehokkuus on e=0.20. Pohjoi-
semman puolen pientalotonttien rakennukset ovat ll-kerroksisia ja tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen valiin jadva viheralue on leveydeltdan 15 metria, jotta rakentu-
valle alueelle voidaan varata riittavésti tilaa tonteille.
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Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat maakuntakaavan seka Kellokosken osayleiskaavan mukaisia.

Alue on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta, sek& Kellokosken osayleiskaavan mu-
kaista uutta erillispientalo- ja asuinpientaloalutta sek& pienin toimenpitein kehitettavaa erillispientaloval-
taista aluetta. Olemassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat tehokkaam-
pia ja taydentévat Linjapuiston asuntoaluetta.

Kunnallistekniikka

Kaikissa vaihtoehdoissa vesihuoltoverkostoa on laajennettava, silla kyseessé on rakentamaton alue.
Alue on liitettavissa nykyiseen verkostoon. Tienrakennuskustannusten osalta vaihtoehdot poikkeavat toi-
sistaan vain vahaisissa maarin vaihtoehdon 1 ollessa kuitenkin kerrosneliota kohden edullisin. Vaihtoehto
3 on kallein. Tarkkoja laskelmia kunnallistekniikan rakentamisesta ei ole tehty.

Sosiaalisuus, virkistys

Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala vahenee. Vaihtoehdoissa
2 ja 4 ala vahenee eniten, sitten 3:ssa. Eniten viheralaa sailyy vaihtoehdossa 1 uuden ja olemassa ole-
van asuinalueen vélisen leveamman viheralueen takia. Kaikissa vaihtoehdoissa alueella sijaitsevaa koi-
rapuistoa joudutaan siirtaméaén. Mahdollisena uutena sijoituspaikkana voisi olla Roinilan alue.

Alueen sosiaalinen toimivuus, yleinen viihtyisyys seka yhteydet perustuvat kaikissa vaihtoehdoissa riitta-
viin kevyenliikenteen yhteyksiin, viheralueisiin seké yksityispihoihin. Rakentamisen valiin javéa kapea
viheralue on kaikissa vaihtoehdoissa yhtalaisesti ympardivien alueiden asukkaiden saavutettavissa.

Ekologisuus

Vaihtoehdoissa ei ole merkittavia eroja ekologisuuden kannalta, silla ne ovat rakennustehokkuuksiltaan
ja -maariltdan saman sisaltbiset. Tiiviimpi rakentaminen tukee ekologisempaa maankaytt6a. Ekologisuus
tulee esille myds vahenevassa liikenndintitarpeessa: sijoitettaessa asuinrakentamista lahelle palveluja
ainakin osan vaeston liikennointitarpeesta voidaan ajatella hoituvan ilman autoa. Liséksi palveluiden
kayttajamaaran kasvaessa palveluiden tuottamisen ekologisuus kasvaa.

Taloudellisuus
Kaikkien vaihtoehtojen toteutuminen kestda muutamia vuosia nykyisella vaestonkasvulla. Kellokoskella
on kysyntaa pientalotonteista ja jonkin verran yhtiomuotoisesta rakentamisesta. Pientalotontit menisivat
todennakdisesti heti kaupaksi, yhtiomuotoiset rakentunevat yhden tai kahden tontin vuosivauhtia. Koska
vaihtoehdoilla on samankaltaiset rakennusoikeudet, ovat ne tuotoiltaan samanlaiset.

Vaiheittain toteuttaminen

Kaikkien vaihtoehtojen toteuttaminen vaiheittain on mahdollista, joskin ainakin vaihtoehtojen 1 ja 2 koh-
dalla osalla pientalotonteista ajoyhteyden toteuttaminen saattaa vaatia joidenkin tonttien yhtaaikaisem-
paa toteuttamista.

Taajamakuva, maisema

Alueen taajamakuva muuttuu Linjapuiston rakentumisen myo6ta. Kaikissa vaihtoehdoissa taajamaku-
vassa tapahtuva muutos on suunnilleen samanlainen. Suurin muutos alueen ilmeeseen aiheutuu linja-
puiston muuttumisesta rakennetuksi pientaloalueeksi. Merkittavia eroja vaihtoehtojen vélilla ei ole, vaan
kaikissa vaihtoehdoissa taajamakuvaa muuttuu rakennetummaksi ja taajamamaisemmaksi. Rakentami-
nen selkeyttaé alueen ilmettd. Olemassa olevan asuinalueen mahdollinen tiivistdminen osaltaan selkeyt-
t&d taajamarakennetta ja tuottaa huolitellumpaa taajamakuvaa. Tavoitteena kellokoskella on puistoaluei-
den ja virkistysreittien yhdistdminen laajemmin osaksi Keravanjokea.
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Palvelut, elinkeinotoiminta

Alueelle ei tule palveluja, mutta uuden asuinalueen rakentumisen myo6téa uudet asukkaat tuovat oman
lisansa kylan kaupallisten palveluiden ja kunnallisten palvelujen séilymisen turvaamiseen ja tukemiseen.

Liikenne

Kaikki vaihtoehdot ovat liikenneverkon osalta samanlaiset. Vaihtoehtojen asukasméaarien eroavaisuudet
ovat vahaisia, eivatka vaihtoehdot siten poikkea keskenaan merkittavasti lisdantyvan likenneméaéarien
osalta. Asukasmaaran kasvu lisaa jonkin verran Linjatien ja Vanhan valtatien liittyman liikennemaaria
seka Kellokosken keskustan lapiajoa.

Liikenneturvallisuus heikkenee siltd osin kuin liséa liikkujia tulee alueelle. Toisaalta alueen vaylat eivat
ole lahelld niiden maksimikapasiteettia. Alueen rakentumisen myo6ta, vaihtoehdosta riippumatta, Linjatien
varteen tulee lisda painetta rakentaa kevyenliikenteen vayla. Viheryhteys kuitenkin toimii osana kevyenlii-
kenteen verkostoa, eika Linjapuisto Il:n kaavoituksessa tarvitse vaylén toteuttamista.

Kaikissa vaihtoehdoissa uusi katuverkko on lahes samanlainen: uusi katu kulkee rakentuvan asuinalueen
halki toimien uutena tonttikatuna, mahdolliset pistokadut palvelevat tonteille ajoa, ja mahdolliset uudet
kevyenliikenteen vaylat alueella yhdistavat alueen laajempaan kevyenliikenteen ja viheralueverkostoon.

Vaihtoehto 3:n kevyenliikenteen vaylan ongelmia ovat mm. yhteyksien sujuvuus ja hairién aiheutuminen
lisdantyneesta lilkenteesta. Linjatien varressa kulkevan kevyenliikenteenvaylén kierrattdminen Linjapuisto
II:n kohdalla asuinalueen kautta voi aiheuttaa eksymisia seka oikomista asuinalueen lapi. Lisdantynyt
kevyt liilkenne alueen sisélla saattaa aiheuttaa alueen asukkaille hairiota.

Luonnonolot

Rakennettaessa puistoaluetta muutettaisiin tonttimaaksi. Alue on pinta-alaltaan pieni, ja sijoittuu jo raken-
netun ympariston yhteyteen, joten luonnon monimuotoisuuden heikentyminen on vahaista. Rakentumi-
nen kuitenkin heikentéa luonnonvaraisten kasvien ja elainten mahdollisuuksia elaa alueella.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehdot eroavat keskendan tonttien sijoittelun osalta, minka takia myos katuverkon rakenteessa on
muutamia eroavaisuuksia vaihtoehtojen valilla. Yleisesti vaihtoehdot kuitenkin noudattavat |dhes saman-
laista rakennetta, jossa olemassa olevien tonttien tehokkuutta on nostettu ja uudet tontit on sijoitettu Lin-
japuiston metséalueen halki kulkevan kadun molemmin puolin.

Vaihtoehto 4 on valittu jatkosuunnittelun pohjaksi. Olevien tonttien tdydennysrakentaminen on esitetty
asemakaavan muutosluonnoksessa ilman vaihtoehtoa, mutta alueen asukkaiden, maanomistajien ja mui-
den osallisten mielipiteet kysytdan ja huomioidaan, kun kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville.

Vaihtoehto 4 tukee parhaiten alueelle asetettuja tavoitteita. Uusi asuinalue liittyy luontevasti olemassa
olevaan taajamarakenteeseen ja jattaa viheralueeksi riittavasti tilaa olemassa olevan asuinalueen ja ra-
kentuvan alueen véliin taaten myos sujuvat kevyenliikenteen yhteydet alueella. Viheralueesta huolimatta
rakentuva alue hyddyntéa kaytettdavan alueen hyvin. Olemassa olevan ja uuden asuinalueen véliin jatet-
téavan viheralueen toteuttaminen levedmpana kuin 15 metrid véahentdd AO -tonttien maaraéa, milla on
suora vaikutus asemakaavamuutoksen kaavataloudellisiin vaikutuksiin.

Vaihtoehto 4 on tonttitarjonnaltaan monipuolisin muodostaen enimmillaan 28 erillispientalotonttia sekd 3

yhtidmuotoista tonttia (maara saattaa muuttua). Alue on katuverkoltaan toimiva ja katu kustannuksiltaan
muiden vaihtoehtojen kanssa lahes yhta suuri.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualue koostuu pééasiassa asuinrakennusten korttelialueista seké kapeasta viheralueesta. Ole-
massa olevat tontit sijoittuvat Laékarintien sekd Raiviotien varteen, joista tonteille on myds ajoyhteys.
Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Linjatien varteen Mantyrinteentien ja Raiviotien valiin.
Uuden kadun pohjoispuolelle Linjatien varteen sijoittuvat yhtiomuotoiset tontit sek& muutama erillispienta-
lotontti. Rakennukset ovat ll-kerroksisia. Uuden kadun eteldpuolella on ainoastaan erillispientalojen tont-
teja. Pohjoispdadyn rinnemaastossa rakennukset on mahdollista rakentaa ¥4l -kerrokseen, mutta etel&i-
sen pdan tasaisemmassa maastossa rakennukset on osoitettu I-kerroksisiksi. Tonteille on yhteys uudelta
katualueelta.

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu alueen yleinen ilme, katundkymat alueen sisélla seka lahestytta-
essa aluetta ulkoapéin ja korkeatasoisen asuinymparistén muodostuminen. Tonteilla on huomioitu viihtyi-
sien piha-alueiden muodostuminen ja korttelialueiden yhtenaisyys.

Mitoitus

Linjapuisto Il koostuu yhteenséa 62 tontista, jotka muodostavat 10 asuinrakennusten korttelia.
Olemassa olevien tonttien osuus on 32, ja ne muodostavat 5 korttelia. Uusia kortteleita alueelle muodos-
tuu 5 ja tontteja 30. (AO-56) 27 kpl ja (A-12) 3 kpl.

Alueen kokonaiskerrosala on 16 457 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta in 9 369 k-m2. Uusi rakennusoi-
keus jakautuu A 2948 ja AO 13509, olemassa olevat tontit kattavat 7 088 k-m>.

Palvelut

Alueelle ei sijoitu palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan. Alueen paivakodit
loytyvét Kellokosken keskustan tuntumasta. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevan Linjapuiston vahviste-
tussa asemakaavassa on varauksia l&hipalveluyksikoille. LA&himmaét koulut ovat Ruukin koulu ja Kellokos-
ken ylaaste ja lukio.

Sivistystoimen mukaan alueen koululaiset voidaan sijoittaa Ruukin kouluun ja Kellokosken koulukeskuk-
seen. Paivahoidon osalta alue tukeutuu paaosin Kellokoskella jo toimiviin paivakoteihin.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Uuden katulinjauksen ja Linjatien valiin on sijoitettu enintédan kaksikerroksisten asuinrakennusten kortteli-
alueet. Kerrosluku on sitova korttelissa 7037 ja 7040 Linjatien varrelle sijoittuvissa rakennuksissa. Mo-
lemmissa muodostuvissa kortteleissa on tehokkuudeltaan e=0.35 rivitalojen, erillis- ja kytkettyjen pienta-
lojen seka pienkerrostalojen korttelialue A-12, seké tehokkuudeltaan e=0.25 erillispientalojen korttelialue
AO0-56. Linjatien varteen sijoittuvaa rakentamista voidaan hyddyntaa véhentdmaan liikenteesta aiheutu-
vaa hairiota.

Uuden katulinjauksen etelapuolelle sijoittuu erillispientalojen korttelialue AO-56. Tehokkuudeltaan alue
on e=0.20. Korttelissa 7038 rinnemaastossa sijaitseva tontit 7-10 on osoitettu enintédén Y2l -kerroksisiksi.
Tontit 1-6 ovat I-kerroksisia. Korttelien 7039 ja 7049 tontit ovat I-kerroksisia. Korttelialueet rajautuvat ete-
lareunastaan kapeaan viheralueeseen, jossa kasvaa nuorta ménnikkda. Viheralue sijaitsee rakentuvan
alueen ja olemassa olevan rakentamisen valissa.

17



20.12.2017 Asemakaavan selostus Kaava nro 3504

Tonteille ajo tapahtuu [&hinn& uuden kadun (Reseptitien) kautta, ainoastaan uuden asuinalueen koillis-
kulman A-12 -tontille on sallittu ajoliittyma Raiviotielta. Tonttilittymien sijoittumista ohjataan ajoneuvoliitty-
makielloin.

Rakentuvan alueen vesihuoltoverkosto rakentuu alueen katuverkoston perusteella. Alueen vesihuoltover-
kosto sijoittuu uuden kadun alle, ja se liitetdén jo olemassa olevaan verkostoon. VL-alueen avo-ojan ja
Raiviotien lansipuolisen purkuputken kautta ohjataan alueen hulevesia.

Leikkaus A-A1, leikkauslinja A-A1 on merkitty liitteené olevaan havainnekuvaan.

Virkistysalueet

Lahivirkistysalue sijaitsee olemassa olevien kortteleiden 7032, 7033 sek& uusien kortteleiden 7038, 7039
ja 7049 valissa, toimien myos naiden alueiden valisen& puskurina. Noin 15m levea viheralue toimii kevy-
enliikenteen yhteytend ja se yhdistdad Mantyrinteentien Raiviotiehen. Alue on mitoitettu siten, etté siihen
voidaan sijoittaa noin 3 metrid levea puistopolku, kuten ylldolevassa havainnekuvan leikkauksessa on
osoitettu.

Raiviotien varressa viheralueella on varaus puistomuuntamolle. Muuntamon liepeille voidaan myds va-
rata tilaa lumenlgjitykseen.

Kapea viheralue jatkuu Raiviotien toisella puolen kortteleiden 7035 ja 7036 valissa, ja sita kautta on mah-
dollista jarjestaa viheryhteys suunnittelualueelta pohjoisen Joenrannan virkistysalueille.

Kadut

Suunnittelualueelta on hyvéat kevyenliikenteenyhteydet joukkoliikenteen pysakeille sekéa keskeisimpiin
palveluihin Kellokosken keskustassa ja lahiymparistossa. Alueella ovat jo rakentuneet kadut Mantyrin-
teentie ja Raiviotie, joilta on liittymat Linjatiehen sek& Toimelantiehen. Linjatien suuntainen uusi asuinalu-
een kokoojakatu, Reseptitie, yhdistyy paistdan Raiviotiehen seka Mantyrinteentiehen. Uuteen kokoojaka-
tuun yhdistyy kortteleiden 7038, 7039 ja 7049 lyhyet tonttikadut Ohjekuja ja Neuvokuja.

Kevyenliikenteen reitit sijoittuvat p&dosin jo olemassa olevien katujen laitaan kevyenliikenteen vaylina.
Kapea viheralue toimii kevyenliikenteen yhteytenad Raiviotien ja Mantyrinteentien valissé. Pohjoiseen
polku jatkuu kortteleiden 7035 ja 7036 valista, etelddn yhteys jatkuu Méntyrinteentien yli Linjapuiston ete-
laosan virkistysalueelle. Viheralueen puistoreitille on liséksi yhteys Laakarinpellon olemassa olevista kort-
teleista.

Tavoitteena on etta Linjatien varteen tullaan tulevaisuudessa rakentamaan kevyenliikenteen vayla, joka
palvelee sekd Tuusulan ettd Mantsalan asukkaiden tarpeita. Sen suunnittelu tehdaan erillisené hank-
keena.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon jaavat vahaisiksi, alue tdydentdd olemassa olevaa asuntoaluetta.
Rakentaminen on mittakaavaltaan pienta ja matalaa. Alue ei erotu kaukomaisemassa. L&himaisemassa
alue erottuu lahinné Linjatien kohdalla. Suurin muutos on havaittavissa alueen muuttuessa rakennetuksi
ymparistoksi.

Suunnitelmalla osoitetaan rakentamista Linjapuistonalueelle, jonka virkistyskaytté on vahaista, eika alu-
eella ole erityista merkitysta virkistyskayton kannalta. Liséksi jo olemassa olevaa rakennuskantaa tiiviste-
taan. Muutos selkeyttad alueen taajamakuvaa ja rakennettua ymparistéd. Valtaosa vahalla kaytolla ole-
vasta, hoitamattomasta viheralueesta muutetaan tonteiksi. Viheryhteys sailyy uuden alueen ja olemassa
olevan rakennetun alueen valissa lahivirkistysalueena.

Alueen rakentuminen tukeutuu vahvasti jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, kunnallistekniik-
kaan ja liikenneverkkoon. Uusi asuinalue liittyy luontevasti ympéardiviin alueisiin tehokkuudeltaan ja ra-
kennustyypeiltd&n. Pientaloalueet jatkavat olemassa olevien alueiden korotettua tehokkuutta e=0.20,
joka vaiheittain muuttuu Linjatien varren pientalotonttien tehokkuuteen e=0.25 seka yhtiomuotoisten tont-
tien tehokkuuteen e=0.35. Rakentaminen jatkuu olemassa olevien kortteleiden 1% -kerroksisesta rakenta-
misesta kapean viheralueen yli | - 4l -kerroksisten rakennusten kortteleina Linjatien puoleisten alueiden
lI-kerroksisiin rakennuksiin. Pa&osin olemassa olevat rakennukset on tosin toteutettu I-kerroksisina. Ra-
kennustehokkuuden nostaminen kuitenkin mahdollistaa rakennuksen korottamisen I% -kerrokseen.

Uusi rakentaminen muodostaa Kellokoskelle uusia ja tiiviitd asuinkortteleita, jotka taydentavat sopivalla
tehokkuudella véljaa ja hajanaista yhdyskuntarakennetta. Rakennustyypit vastaavat Kellokosken yhtio-
muotoisten ja pientalojen tonttikysyntaéan.

Vaikutukset luontoon jaluonnonympaéristéoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittvia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Asemakaavan
muutos kohdistuu tiiviin yhdyskuntarakenteen siséll& olevaan alueeseen, jolla ei ole todettu olevan erityi-
sia luontoarvoja.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaavan muutosalueella ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamaarayksilla tavoitellaan alueen selkeda rakentumista ja jasentymista. Maaraykset velvoittavat
rakentamisen noudattamaan yhtendista rakentamistapaa. Piha-alueet velvoitetaan istuttamaan ja pita-
maéan huoliteltuina. Jokaisella asunnolla tulee olla oma piha-alue seka riittdvasti varastointitilaa.

Korttelialueilla saa sille osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa autosuojia, pihavarastoja seka lasi-
katteista tilaa korkeintaan 15 % kerrosalasta. Lasikatteinen tila voidaan hyddyntdd mm. viherhuoneina,
terasseina ja kuisteina varsinaisen asuintilan lisdksi. Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa myos rakentaa my0s vaestonsuoja-, kiinteistt-, tekniset jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat ti-
lat. Tonttien rakennusoikeudet eivéat edellyta vaestdnsuojan rakentamista.

Autopaikkojen mé&arat ovat Tuusulan autopaikkanormien mukaiset. A-tonteilla vahintdan puolet autopai-
koista tulee kattaa. Talla pyritdédn edesauttamaan selkean ja suunnitellun ymparistdn muodostumista ja
vastaamaan ihmisten tarpeisiin. Lisdksi maarayksella pyritddn ehkdisemaan tarvetta rakentaa autosuojia
jalkeenpéin, jolloin jo rakennusvaiheessa aikaansaadaan valmiimpaa ymparistda. Katetuilla autopaikoilla
voidaan myds vahentaa riskid ajoneuvosta valuneen 6éljyn ja hulevesien sekoittumiseen.
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Kortteleissa 7037 ja 7040 tulee Linjatien varren tonteilla rakentaa enintdan kahteen kerrokseen Linjatien
vastaisella rakennusalan rajalla, jolloin aikaansaadaan selkea rakennusnauha Linjatien varteen tonttien
pohjoislaitaan. Kaavalla pyritddn ohjaamaan mahdollisimman suuri osa rakentamisesta Linjatien varteen.
Liséksi korkeammalla rakentamisella tavoitellaan mahdollisen liikenteen aiheuttaman héirion lieventa-
misté asuinalueilla. Korttelin 7037 ja 7040 osalta kerrosluku Il on sitova Linjatien varressa ja muutoin
kahteen kerrokseen rakentaminen on ohjeellista.

Kaavamaarayksilla pyritddn edistémaan suojaisten ja viihtyisien piha-alueiden syntymista kasvillisuuden
avulla seka selkeyttamalla pihan toimintoja.

5.7 NIMISTO

Alueen nimistdteema jatkaa Laakarinpellon teemaa. Ladkari-teeman mukaisia uusia tien nimia alueella

ovat Reseptitie, Ohjekuja seka Neuvokuja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakartan, kaavamerkintdjen ja maaraysten lisdksi asemakaavaselostukseen liitetaan rakenta-
misohjeet, joilla ohjataan rakennusten rakentamista ja tontin kayttda. Asemakaavaa havainnollistava ha-
vainnekuva esittda ainoastaan yhden ratkaisun alueen toteuttamiseen. Se kuitenkin antaa suuntaa alu-
een rakentumiselle asetetuille tavoitteille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavan vahvistamisen jalkeen, arvioilta vuonna 2018.
Kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus on jo aloitettu Reseptitien katualueen pohjatéiden ja viemardin-
nin osalta, koska olemassaolevan Laakarinpellon alueen kuivatus toimii osittain kyseisen sadevesilinjan
kautta. Alue rakentunee tasaisesti noin viiden vuoden kuluessa.

Aluetta toteutettaessa seurataan asukasmaaran kehittymistd, kerrosalan toteutumista, likenneméaaria ja -
yhteyksia. Lisdksi mahdollisuuksien mukaan keratdan asukkaiden ja kayttajien palautetta.

Tuusulassa 20.paivana joulukuuta 2017
Kaavoituspéallikko

Pia Sjoroos
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NEUVOKUJA

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa erillis- tai kytkettyja pientaloja, rivitaloja seka
pienkerrostaloja.

Lisaa maarayksia § 1-12, 14, 15.

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Lisaa maarayksia § 1-3, 6, 8, 9, 12, 14, 15.

Erillispientalojen korttelialue.

Asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan
kaksi asuntoa.

Lisdaa maarayksia § 2, 3, 8, 9.

Lahivirkitysalue.
Lisaa maarayksia § 13, 15.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suuriman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jajessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suuriman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maaréyksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus tulee rakentaa
kiinni tai enintadan luvun osoittaman etaisyyden paahan.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeelliselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liitymaa.

§1
§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13
§ 14

§15

Liite 4b

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto.

Korttelialueelle saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia,
pihavarastoja ja lasikatteista tilaa enintaan 10 % kerrosalasta.
Lasikatteinen tila voidaan tehda kiinni asuinrakenukseen, muut tulee
toteuttaa erillisina.

Asuinrakennuksen sisdankayntia varten rakennettavat, enintdan 10m2:n
kokoiset rakennusosat, kuten kuistit ja terassit, saavat ulottua rakennus-
alan yli enintdan 2 metriéa.

Korttelin 7037 tontin 9 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta vahintdan
50 % tulee olla rakennettua.

Korttelin 7037 tonttien 1-4 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta
vahintaan 75 % tulee olla rakennettua.

Korttelin 7040 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta vahintaan 60 %
tulee olla rakennettua.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteté oleskelu- tai leikki-
alueeksi tai liikenteeseen on istutettava puita ja pensaita tai pidettava
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Asuntojen piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riittéavalla
suojaistutuksella.

Poiketen istutettava alueen osa-merkinnasta tontin istutettavalle osalla saa
tehda tonttiliittyman seka tarpeellisia kulkuteitd asuntojen sisdankaynteja
varten. Tall6in tulee kulkutien ja kadun valiin istuttaa pensasaita tai muuta
rajaavaa kasvillisuutta.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- A-korttelialueella 1 ap / 75 k-m2 tai vahintdan 2 ap /asunto,
jos asuntoja on vahemman kuin 5;
tai vahintaan 1.5 ap / asunto, jos asuntoja on 5 tai enemman.
A-korttelialueidn avopyséakointialueet tulee jakaa kiveyksin tai istutuksin
enintdan 4 ap:n osiin.

- AO-korttelialueilla 2 ap / asunto.

Vahintaan puolet autopaikoista tulee kattaa. Kattamattomat autojen sailytys-
paikat tulee rajata piha-alueista istutuksin tai rakentein.

Vaesténsuoja-, kiinteisto-, tekniset jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat tilat
saa rakentaa korttelalueelle merkitn kerrosalan liséksi.

Autotallit ja -katokset seka pihavarastot tulee muotokieleltdan, matariaaleiltaan

seka varitykseltddn sopeuttaa asuinrakennuksiin.
Alueen puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa taydennysistuttaa.

Linjatien puoleisille tontin rajoille on istutettava pensasaita
(koskee seka A-12- etta AO-59-korttelialueita).

Istutettavan puuston on oltava havupuita tai muutoin sellaisia, ettei se
vaaranna pohjaveden tasoa.
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LINJAPUISTO I

Rakentamisohjeet
Korttelit 7037 - 7041

Kuntakehityslautakunta 13.9.2017

Yhteystiedot:
Lauri Kopposela

kaavasuunnittelija
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Kortteli

Asemakaavamaarays

A-12, Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa erillis- tai kytkettyja pientaloja,
rivitaloja seka pienkerrostaloja. Lisaksi pykalat § 1 —12.

AO-56, Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Lisaksi pykalat §1-3, 6, 8 - 9, 12.
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1§ Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto.

2 § Korttelialueelle saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia, pihavarastoja ja lasikatteista tilaa enintdadn 10 % kerrosalasta. Lasikatteinen tila voidaan tehda kiinni
asuinrakennukseen, muut tulee toteuttaa erillisina.

3 § Asuinrakennuksen sisdankayntia varten rakennettavat, enintddn 10 m2:n kokoiset rakennusosat, kuten kuistit ja terassit, saavat ulottua rakennusalan yli enintdan 2 metrid.

4 § Korttelin 7037 tontin 9 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta vahintdan 50 % tulee olla rakennettua. Korttelin 7037 tonttien 1-4 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta
vahintdan 75 % tulee olla rakennettua. Korttelin 7040 Linjatien vastaisesta rakennusalan rajasta vahintdan 60 % tulee olla rakennettua.

5 § Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

6 § Rakentamatta jadvalle tontin osalle, jota ei kdyteta oleskelu- tai leikkialueeksi tai liikenteeseen on istutettava puita ja pensaita tai pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa
kunnossa.

7 § Asuntojen piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riittavalla suojaistutuksella.

8 § Poiketen istutettava alueen osa -merkinndsta tontin istutettavalle osalla saa tehda tonttiliittyman seka tarpeellisia kulkuteitd asuntojen sisadnkdynteja varten. Tallgin tulee
kulkutien ja kadun valiin istuttaa pensasaita tai muuta rajaavaa kasvillisuutta.

9 § Autopaikkoja on varattava vadhintaan seuraavasti:
- A-korttelialueella 1 ap [ 75 k-m? tai vdhintdan 2 ap / asunto, jos asuntoja on véhemman kuin 5; tai vdhintdan 1.5 ap / asunto, jos asuntoja on 5 tai enemman.
A-alueiden avopysdkdintialueet tulee jakaa kiveyksin tai istutuksin enintddn 4 ap :n osiin.
- AO-korttelialueilla 2 ap / asunto.
10 § Vahintaan puolet autopaikoista tulee kattaa. Kattamattomat autojen sailytyspaikat tulee rajata piha-alueista istutuksin tai rakentein.
11 § Vdestonsuoja-, kiinteistd-, tekniset jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat tilat saa rakentaa korttelialueelle merkityn kerrosalan lisaksi.

12 § Autotallit ja -katokset sekd pihavarastot tulee muotokieleltddn, materiaaleiltaan seka varitykseltddn sopeuttaa asuinrakennuksiin
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Korttelit 7036-7041 Rakentamisohjeet
Kattomuoto Sallittu kattomuoto on harjakatto. Katon harjasuunta on osoitettu asemakaavassa.
Kattokulma Harjakatto 1:4 — 1:2.
Julkisivu Paamateriaali Julkisivujen pdaamateriaalina tulee kdyttaa lauta- tai tiiliverhousta tai rappausta. Laudoituksen tulee olla yhdensuuntainen
sokkelista raystaaseen.
Paavari Julkisivuissa tulee kadyttad yhta pdavdrisdavya. Paavdrisdavyd tulee olla vahintdadn 75 % yhtendisestd julkisivupinnasta.
Julkisivussa sallittuja varisavyja ovat julkisivujen varitaulukossa esitetyt Tikkurilan Vinha -varikartan savyt. Muiden valmistajien
vastaavien sdvyjen kdytt6 on sallittu. Varimallit on esitetty kohdassa "Julkisivut”.
Vesikate Materiaali Pelti-, tiili- tai huopakate. My6s viherkatot sallitaan. Katolle on sallittua kiinnittda aurinkopaneeleita. Aurinkopaneeleita tai
-kerdimia kdytettdessa on huolehdittava, etteivat ne nouse harjakorkeuden yli.
Vari Vesikatteen sallittuja vdreja ovat musta, tummanharmaa, tummanruskea tai tiilenpunainen. Vesikatteen varin tulee sopia
yhteen pdarakennuksen asuinrakennuksen materiaalien ja sdvyjen kanssa.
Aidat ja Tontin rajaaminen | Tontin rajaamiseen katualueesta tulee kdyttdd ensisijaisesti pensas- ja puuistutuksia. Myds 60 - 120 cm korkean
aitaukset katualueesta puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua. Puurakenteisen aidan tulee olla vériltddn Tikkurilan puutalot -vdrikartan

tummanruskea savy 548X tai valkea sdvy 579X. Muiden valmistajien vastaavan sdvyjen kayttd on sallittu. Puuaitaan
suositellaan yhdistettavan kasvillisuutta.

Esimerkkikuvia aitamalleista ja aidan toteuttamisesta on esitetty kohdassa ”Aidat”.

Tonttien valinen
aita

Tonttien rajaamiseksi toisistaan tulee kayttda ensisijaisesti pensas- ja puuistutuksia. Yli 150 cm korkeaan pensasaitaan
suositellaan tehtavan madalluksia tai aukotuksia. Myds puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua. Puurakenteinen aita
saa olla korkeintaan 120 cm korkea. Puurakenteisen aidan tulee olla vadriltaan tummanruskea tai valkoinen. Puurakenteiseen
aitaan suositellaan yhdistettavan kasvillisuutta.

Aita tulee sijoittaa kokonaan tontin puolelle, kuitenkin niin, ettei samalle rajalle sijoiteta kahta rinnakkaista aitaa. Aita voidaan
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sijoittaa tonttien rajalle tontinomistajien niin sopiessa.

Esimerkkikuvia aitamalleista ja aidan toteuttamisesta on esitetty kohdassa ”Aidat”.

Autosuojat ja muut talousrakennukset

Autosuojien ja muiden talousrakennusten tulee olla materiaaleiltaan ja vareiltdadn yhtendiset asuinrakennusten kanssa.
Sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto ja yksi- tai kaksisuuntainen pulpettikatto. Autosuojia ja/tai talousrakennuksia voi
hyddyntaa tontin rajaamisessa.

Pysakoinnin jarjestaminen

A-kortteleissa on varattava vdhintaan 2 ap [asunto, jos asuntoja on védhemman kuin 5, tai véhintdan 1,5/asunto, jos asuntoja on
enemman kuin 5. Vahintaan puolet A-korttelialueiden autopaikoista tulee olla katettuja. A-kortteleiden avopysékdintialueet
tulee jakaa kiveyksin tai istutuksin enintaan neljan autopaikan osiin.

AO -kortteleissa tulee varata 2 ap /asunto.

Auto tulee voida kaantaa tontilla.

Jatesuojat

Jatesuoja tulee sijoittaa tontin kadun puoleisen rajan ldheisyyteen tonttiliittyman yhteyteen jatehuollon helpottamiseksi.
Jatesuoja ei saa aiheuttaa ndkemdestettd. Jatesuoja suositellaan sijoitettavan ensisijaisesti autosuojan tai muun
talousrakennuksen yhteyteen. Jatesuoja on aidattava vahintaan kahdelta sivultaan, joista toisen on oltava jatesuojan kadun
puoleinen sivu. Sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto seka yksi- tai kaksisuuntainen pulpettikatto. Jatesuojan seinan tulee
ylettyd vahintdaan 20 cm jateastian yli, jotta jateastiat eivat ndy katukuvassa. Jatekatoksen suurin sallittu korkeus on 230 cm.

Mallikuvat jatesuojien toteuttamisesta on esitetty kohdassa ”’Jatesuojat”.

Kasvillisuus

Tontin istutettavaksi osoitetulle alueella tulee sailyttda olemassa olevaa kasvillisuutta tai istuttaa uutta. Pelkdan nurmikon
lisdksi tai sen sijaan on istutettavalle alueelle istuttaa perennoita, pensaita ja puita. Tonteilla on suositeltavaa sdilyttaa
olemassa olevaa kasvillisuutta, erityisesti puustoa.

Istutettavaan puuriviin voi kdyttaa kullakin tontilla vain yhta puulajia tai puurivista voi tehda monilajisen. Puulajin voi valita
tonttikohtaisesti. Puiden etdisyyden tulee olla 3-5 metria puulajista riippuen. Puurivissa kdytettavat lajivaihtoehdot on esitetty
kohdassa "”Kasvillisuus”.
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Rakennusten muoto:

Kaavassa rakennusten muotoa maddrittelee ainoastaan harjasuunta seka
kerroskorkeus. Kerrosluku osaltaan maarittdad rakennusten likimaaraisen
korkeuden. Rakennusten kerroskorkeuksiksi on kaavassa osoitettu I, 1l seka
rinteisemmassa maastossa % k I.

Merkinta k osoittaa kellarikerroksen suurimman sallitun rakennusoikeuden
varsinaiseen asuinkerroksen rakennusoikeuteen verrattuna. Merkintd ¥ k
osoittaa, ettd rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kdyttda puolet
kellarikerroksessa kerrosalaan laskettavana tilana.

Linjapuisto Il rakentamisohjeet

Korttelit 7037-7041

Kattomuoto:

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Alueella on sallittu ainoastaan yksi
kattomuoto yhtendisyyden saavuttamiseksi rakentamisohjeiden ollessa
muutoin vapaamuotoisemmat. Kaavassa on lisaksi madritelty rakennusten
harjasuunta. Rakennusten kattokulmaksi on madritelty 1:4 - 1:2, mika
tarkoittaa 14 — 27 asteen kaltevuutta.
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Julkisivut: Katon varimallit (Tikkurilan peltikatto)

Rakennusten pddasiallisina materiaaleina tulee kdyttdaa joko lauta- tai Musta
tiiliverhousta tai rappausta. Lautaverhouksen kohdalla on laudoituksen

0207

oltava yhdensuuntainen sokkelista rdystdaseen. Yksityiskohtien osalta
voidaan julkisivumateriaalissa tehdad pienia poikkeamia.

Vesikatteen tulee olla materiaaliltaan joko pelti-, tiili- tai huopakate.
Vesikatteessa sallitut savyt on esitetty ’Katon varimallit” -taulukossa. Muiden
valmistajien vastaavien savyjen kdyttd on sallittu. My&s viherkatto on sallittu.
Kattomateriaalin profilointi on vapaavalintainen. Katteeseen voidaan
kiinnittda aurinkopaneeleita tai -kerdimid. Talléin on huolehdittava, etteivat
paneelit / kerdimet nouse rakennuksen harjakorkeuden yli.

Julkisivuissa sallitut varit on esitetty "Julkisivujen varimallit” -taulukossa.

Julkisivun materiaalista riippuen tulee vdrikartan savyja sovittaa materiaalin
mukaisesti, sdvyjen on kuitenkin vastattava taulukossa esitettyja savyja.

Julkisivun varityksen osalta on noudatettava yhta paavarisdavyd, jonka tulee
peittdd vahintddn 75 % yhtendisestd julkisivupinnasta. Pdavarin lisdksi on
mahdollista kayttda tehostevdreja mm. nurkkalaudoituksissa, sokkelissa,
raystdissa, ikkunanpuitteissa. Tehostevarit on sovitettava julkisivun paavariin.
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Julkisivujen varimallit — Tikkurilan Vinha -varikartta

Lyylikki

Annikki

Karjala

Tuulikki Kuutar
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Aidat: Aidan varimallit (Tikkurilan puutalot)

Tonttien rajaamisessa tulee ensisijaisesti kdyttda puu- ja pensasistutuksia. Tummanruskea Valkea
Myds 60 - 120 cm korkean puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua,
mutta tontin yhtamittaista aitaamista rakenteellisella puuaidalla tulee S 579X
valttaa. Yli 150 cm korkeaan pensasaitaan suositellaan tehtdvan madalluksia
tai aukotuksia. Istutettavalle alueen osalle ei saa rakentaa rakenteellista aitaa
vaan alueella tulee rajaamiseen kdyttaa kasvillisuutta, kuten puu- ja

pensasistutuksia. Puurakenteisen aidan tulee olla variltadn Tikkurilan
puutalot -varikartan tummanruskea savy 548X tai valkea savy 579X. Muiden
valmistajien vastaavan sdvyjen kayttd on sallittu. Puuaitaan suositellaan

yhdistettavan kasvillisuutta.

Aita tulee sijoittaa kokonaan tontin puolelle, kuitenkin niin, ettei samalle

rajalle sijoiteta kahta rinnakkaista aitaa. Aita voidaan sijoittaa tonttien rajalle Aitamallit
tontinomistajien niin sopiessa. Sijoitettaessa aita tonttien rajalle, on aidan

materiaalista, mallista ja varityksestd sovittava tontinomistajien kesken.

Istutuksia kdytettdaessa on istutettavan aidan oksiston ja juuriston pysyttava

taysikasvuisenakin tontin puolella. | 120 cm 120 cm
Pensasaitaan suositeltavia lajeja ovat erilaiset angervot, tuomipihlajat ja I I -
aroniat. Ympadrivuotista vihreytta antaa havukasveista istutettu aita.

120 cm 120 cm

Puuaidan tulee olla laudoitukseltaan joko vaaka- tai pystysuuntainen. Korkeudeltaan aita saa
olla enintddn 120 cm.
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Puurivi:

Puurivin tavoitteena on eldvoittdd ja vihreyttdaa katutilaa. Puurivin voi
toteuttaa joko yksi- tai monilajisena huomioiden kuitenkin eri lajien
yhteensopivuuden mm. kasvuvaatimusten ja koon suhteen. Puurivi tulee
toteuttaa siten, ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle eika kasvillisuus peita
nakymia tai aiheuta ndkemadestettd. Katupuut tulee kasvattaa yksirunkoisina
ja niiden oksiston tulee sijaita riittavan korkealla. Puiden sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon kunnallistekniikan, kuten putkien ja valaisimien sijainti.
Puuriviin ei suositella istutettavan tarpeettoman kookkaiksi kasvavia puita,
kuten tammia. Sopivia pienid puita ovat mm. pihlajat, tuomet ja
koristekirsikat. Myds erilaiset pilarimaiset puut, kuten pilaritervaleppa ja
pylvdashaapa ovat omiaan erityisesti pieniin, kapeisiin tiloihin. Perinteisid
puuriveissd suosittuja katupuita ovat mm. vaahterat, jalavat ja lehmukset.

Linjapuisto Il rakentamisohjeet
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Aitaan on suositeltavaa yhdistdd kasvillisuutta esimerkiksi tekemdilld
aitaan sisddnvetoja ja istuttamalla aidan viereen perennoita, pensaita,
puita tai k6ynnoksid.
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Jatehuolto:

Jateastiat tulee sijoittaa aidattuun jatesuojaan. Jatesuoja tulee sijoittaa T
tontin kadun puoleisen rajan l3dheisyyteen tonttiliittyman yhteyteen

jatehuollon helpottamiseksi. Jdtesuoja ei saa aiheuttaa ndkemdestetta.

[ ]

Jatesuoja suositellaan sijoitettavan ensisijaisesti autosuojan tai muun d j

talousrakennuksen yhteyteen. Jos jdtesuoja rakennetaan erillisena E ;

rakennuksena, on jdtesuoja suositeltavaa verhoilla kasvillisuudella, kuten d 5

pensailla tai kdynnoksilla. |_||_||j|—H—| I
[ ]

230 cm

Jatesuojan materiaalina tulee kayttada puuta. Jatesuojan tulee noudattaa
asuinrakennusten vdri- ja muotomaailmaa. Jatekatoksen sallittuja
kattomuotoja ovat harjakatto sekd yksi- tai kaksisuuntainen pulpettikatto.
Jatekatoksen suurin sallittu korkeus on 230 cm. Jatekatos on suositeltavaa I j [
verhoilla laudoituksella tai rimoituksella kattoon saakka.

-

Jateastioiden on sijaittava jatesuojassa siten, etteivat ne ndy katukuvassa. Jitekatos saa olla korkeintaan 230 cm korkea. Jitekatos on
Jatesuoja on aidattava vahintdan kahdelta sivultaan, joista yhden on oltava suositeltavaa verhoilla rimoituksella tai laudoituksella kattoon saakka.
jatesuojan kadunpuoleinen sivu. Lisdksi jatesuojan aidan tulee ulottua

vahintddn 20 cm jateastiaa korkeammalle.
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Jatesuoja on aidattava vdhintdan kahdelta sivulta. Jdtesuojan reunan tulee ulottua vahintddn 20 cm
jateastian yli. Ndin valtetadn jateastioiden ndkyminen katukuvassa.
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Pysakdintijarjestelyt:

A-korttelialueilla tulee varata vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden,
jos asuntoja on vdhemman kuin 5, tai vahintdaan 1,5 autopaikka asuntoa
kohden, jos asuntoja on enemman kuin 5. AO-korttelialueilla tulee varata
kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Tontilla tulee rakentaa riittavat sailytys- ja kaantopaikat autoille, joko
avopysakainti tai autokatos/-talli. A-korttelialueiden autopaikoista vahintaan
puolet tulee kattaa. Avopysakdintialueet tulee jakaa kiveyksin tai istutuksin
enintddn neljan autopaikan osiin. Autokatokset tulee toteuttaa yhtendisesti
asuinrakennusten muoto- ja vdrimaailman kanssa. Autopaikkaa on
suositeltavaa rajata pihan muista toiminnoista esimerkiksi kasvillisuudella.

Linjapuisto Il rakentamisohjeet

Korttelit 7037-7041

Liikenneturvallisuuden vuoksi auto tulee voida k3antdd tontilla, joten
autotallin sijoittamiseen ja pihan toimintojen jarjestelyihin tulee kiinnittad
huomiota.

Tontille saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman. Ajoneuvoliittymad saa olla
leveydeltddn enintdan 5 metrid ja etdisyys naapuritontin rajasta vahintaan 2
metrid.  Ajoneuvoliittymdn  kohdalla on huolehdittava riittavasta
nakyvyydesta. Ajoneuvoliittyman rakentaminen ajoradan reunasta kuuluu
tontin omistajalle. Tontin omistajan tai haltijan on huolehdittava
ajoneuvoliittyméan kunnossa- ja puhtaanapidosta.

A-korttelialueiden avopysakointialueet tulee jakaa kiveyksin tai istutuksin enintdan neljan autopaikan ryhmiin.



Linjapuisto Il rakentamisohjeet

/& TU U S U I a Korttelit 7037-7041
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LINJAPUISTO Il — asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan esitys yhteistyosta osallisille. Se maéarittelee
kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuoro-
vaikutuksen periaatteet ja tavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tay-
dentéé kaavaprosessin aikana.

\ KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Yo (| Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, n. 1 km
hsts 7 1 Kellokosken keskustasta pohjoiseen rajoittuen

idasta Linjatiehen ja etelasta Mantyrinteentie-
hen. Asemakaavan muutos koskee Linjapuiston
pohjoisosaa, Laadkarintien ita- ja pohjoispuolella
sijaitsevia kortteleita 70029, 70037, 70036, seka
Raiviotien pohjoispuolisia kortteleita 33, 34 seké
katualuetta. Suunnittelu-alueen pinta-ala on noin
11,4 ha.

& \ TAVOITTEET
: /(Umpbt
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AN Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodos-
i i & taa viihtyisda asuinympéaristod mahdollistamalla

/ \(\a(
\0‘\6‘»@).\&\ %, | erityyppisten asuinrakennusten rakentamisen
Y §9¥\bﬂ<\aﬂ? L "’%’e,’/ Linjapuiston alueelle. Lisdksi tavoitteena on
“s.a | | o= | fivistaa olemassa olevaa taajamarakennetta
fmpllianan 5 - seka selkiyttaa liikennejarjestelyja ja kehittaa
paivak. J =

virkistysaluetta lainvoimaisen osayleiskaavan
mukaisesti.
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Suunnittelualueen rajaus
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset rakennettuun ympéristoon, taajama-
kuvaan, luonnonymparistdon ja virkistysmahdollisuuksiin seka liikenteeseen ja lahialueen
asukkaiden elinymparist6on. Liséksi arvioidaan asemakaavamuutoksen kaavataloudelliset
vaikutukset.

KAAVALLISET LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava:

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa
Linjapuiston alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion
22.6.2010 vahvistamassa 1. vaihemaakuntakaavassa eikd maakuntahallituksen
huhtikuussa 2012 hyvaksymaéssa 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa suunnittelu-
alueelle ole tehty muutoksia.

Osayleiskaava:

Kellokosken osayleiskaavassa Linjapuiston alue on osoitettu pientalo- ja erillispien-
talovaltaiseksi alueeksi (AO ja AP). Lisdksi olemassa oleva erillispientalovaltainen
alue on kortteleiden 70029, 70037, 70036 ja 33 osalta osoitettu pienin toimenpitein
kehitettavaksi erillispientalovaltaiseksi alueeksi. Kortteli 34 on osoitettu nykyisen
asemakaavan mukaan toteutettavaksi alueeksi. Liséksi alueelle on osoitettu viher-
yhteys (VL).
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Maakuntakaava 2006 Osayleiskaava 2010




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA TUUSULAN KUNTA
Linjapuisto 3504 7.2.2013

Asemakaava;

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu istutettavaksi
puistoalueeksi (Pi) seka erillispientalovaltaiseksi alueeksi (AO). Linjapuiston alueelle
on liséksi osoitettu ohjeellinen pallokentan rakennusala (Up).

o B

N e
LN > 4 [ AN S
/ < S 3:

vP-1/

N A LINJAPUISTO

3:1918
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Ajantasa-asemakaava

MUUT SELVITYKSET

Kaavatyossa hyddynnetddn Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa tehtyja
taustaselvityksia. Kts. lisétietoja osayleiskaavasta kunnan verkkosivuilta”



http://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=2003
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MAANOMISTUS

Suunnittelualueella on sek& kunnan maanomistusta ettad yksityisid& maanomistajia.
Kunnan omistuksessa olevalla puistoalueella (Pi) sijaitsee yksittédinen yksityisen
maanomistajan Kiinteisto.

LN \ Eal\ oy e R <
\ SR v 3

Ko ' \ " = N e £ N
Maanomistus. Kuvassa sinisella varilla on

OSALLISET

Kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat

Kellokoskella toimivat yhdistykset:
Tuusula-seura, Tuusulan Ymparistoyhdistys, Me Kellokoskelaiset ry, Rivieeran
omakotiyhdistys ry, Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry, Koirakerho Heiluh&nnét ry

Lausunnonantajat:
Tuusulan kunnan maankayttd- ja karttapalvelut, Keski-Uudenmaan ymparisto-
lautakunta, rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, Keski-Uudenmaan pelastus-
laitos, Uudenmaan ELY-keskus, ymparist6- ja luonnonvarat -vastuualue, Uuden-
maan ELY-keskus, likenne ja infrastruktuuri -vastuualue, Uudenmaan liitto,
Vammaisnheuvosto, Ikaihmisten neuvosto, Elisa Oyj, Fortum séhkdnsiirto Oy, Fortum
Power Heat Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtym&, Nuorisolautakunta,
kasvatus- ja koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta, Mantsalan kunta.
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SUUNNITTELUVAIHEET

Ka_av0|tu KSEN Kuvaus Tavoiteaikataulu
vaihe
Vireille tulo Kuulutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

11/2012

Kaavaluonnos

Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos
kuntakehityslautakunnassa

Asetetaan asemakaavan muutosluonnos julkisesti
nahtaville.

- asemakaavan muutosluonnos nahtavilla vahintaan 30
paivaa (MRA 30 8)

- luonnoksesta tiedotetaan kuuluttamalla lehdessa ja
kunnan ilmoitustaululla

- alueen maanomistajille ja lahinaapureille ilmoitetaan
kaavaluonnoksesta kirjeitse

- osallisilla on mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen
nahtavillaolon aikana kirjallisesti tai suullisesti

- pyydetééan lausunnot kaavaluonnoksesta

- tarvittaessa jarjestetaan yleisétilaisuus

Kaavamuutosluonnos tydstetddn saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden pohjalta ehdotukseksi.

alkuvuosi 2013

Kaavaehdotus

Esitetdaan kaavaehdotus hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa.

Asetetaan asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohjeet
julkisesti nahtaville.

- asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohjeet julkisesti
nahtavilla vahintadan 30 paivaa MRA 27 8§ mukaisesti

- ehdotuksesta tiedotetaan kuuluttamalla kunnan ilmoitus-
taululla ja paikallislehdessa

- alueen maanomistajille ilmoitetaan kirjeitse

- osallisen on jatettdva mahdollinen muistutus kirjallisena
ennen nahtavillaoloajan paattymista. Muistutuksen tekija
voi kirjallisesti pyytda kuntaa ilmoittamaan perustellun kan-
nanoton muistutukseensa

- pyydet&éan lausunnot asemakaavaehdotuksesta

- tarvittaessa jarjestetdéan yleisotilaisuus

kevat 2013

Kaavaehdotus tydstetaan saatujen lausuntojen ja
muistutusten pohjalta asemakaavaksi.

kesa 2013
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Asemakaava Esitetdan asemakaavamuutos ja rakentamistapaohjeet

hyvaksyttavaksi

- kuntakehityslautakunta
- kunnanhallitus syksy 2013
- kunnanvaltuusto

Valitusaika on 30 paivaéa, jolloin osallisilla on mahdollisuus
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta.

Voimaantulo

Valitusajan jalkeen kaavan voimaantulosta kuulutetaan

paikallislehdessa ja kunnan ilmoitustaululla. loppuvuosi 2013

TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan etenemisesta kirjeitse. Luonnoksen
ja ehdotuksen néhtdville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissé. Halutessaan myds mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat
tiedot kaavan etenemisesta Kirjeitse.

Osalliset voivat jattdd luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana mielipiteenséd suullisesti tai
kirjallisesti. Mielipiteiden kuitenkin toivotaan olevan kirjallisia. Ehdotusvaiheen nahtavilla-
oloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kaavoituslautakunta, kunnanhallitus ja
kunnanvaltuusto tekevat paatoksensa esitetysta asemakaavasta.

Mikali nahdaan tarpeelliseksi, jarjestetdaan suunnitteluvaiheissa yleisotilaisuuksia. Yleiso-
tilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat sekd kaavasta
paattajat.

Liséatietoja kaavoitusprosessin aikana saa ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan (kts.
Yhteystiedot).

YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Marja Pelo
gsm 040 — 314 4406
marja.pelo@tuusula.fi

Kunnantalo 3 krs. C-siipi
Hyrylantie 16

PL 60

04301 Tuusula
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
LINJAPUISTO I
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

10,8633

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.09.2017

25.10.2012
3504

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,8633

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 10,8633 100,0 16136 0,15 0,0000 9048
A yhteensa 7,4289 68,4 16136 0,22 2,9325 9048
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7847 7,2 -3,8064
IR yhteensé
|L yhteensa 2,2495 20,7 0,8573
|E yhteensa 0,0552 0,5 0,0552
S yhteensa
IM yhteensa -0,0953
W yhteensa 0,3450 3,2 0,0567
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 10,8633 100,0 16136 0,15 0,0000 9048

A yhteensa 7,4289 68,4 16136 0,22 2,9325 9048

A 0,8440 11,4 2954 0,35 0,8440 2954

AO 6,5849 88,6 13182 0,20 2,0885 6094

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7847 7,2 -3,8064

VP -4,5911

VL 0,7847 100,0 0,7847

IR yhteensé

[L yhteensa 2,2495 20,7 0,8573

Kadut 2,2146 98,4 0,8224

Kev.liik.kadut 0,0349 1,6 0,0349

|E yhteensa 0,0552 0,5 0,0552

EV 0,0552 100,0 0,0552

S yhteensa

M yhteensa -0,0953

(Mv -0,0953

W yhteensa 0,3450 3,2 0,0567

W 0,3450 100,0 0,0567
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LIITE 8

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahtavilliolon aikana saadut mielipi-
teet

1. Riitta Roisko

Kunnon viheralue Linjatien ja Ladkarintien valiin. Siihen kavelytie.
Linjatielle on saatava kevyenliikenteenvayld. Nyt sielld saa / joutuu kdvelem&an henkensa kaupalla.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on esitetty viheralue Lddkdrintien ja Linjatien vdliin olemassa olevan
ja uuden asuinalueen vdliin Linjapuiston eteldlaitaan. Luonnoksessa viheralueelle on osoi-
tettu kevyenliikenteen vdyld. Linjatien varteen on kaavaluonnoksessa varattu tila kevyen-
liikenteen vdyldlle. Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa alueelle on
osoitettu Idhivirkistysalue vastaamaan pdivittéisen virkistyksen, ulkoilun ja luonnon ko-
kemiseen.

2. Katariina Knuutinen ja Mikko Poikkilinja

1. Onko kaavamuutoksen yhteydessa mahdollisuus kasvattaa Ladkarintien ita- ja pohjoispuolen te-
hokkuuslukua (vanhat tontit)? Ko. alueella lansipuolella tehokkuusluku on nyt suurempi kuin ita-
ja pohjoispuolella.

2. Laakarintien ja Linjatien valiin lienee syyta jattaa puistoalue jo rakennetun alueen ja uuden alu-
een valiin. Alueella liikkuu paljon koiranulkoiluttajia ja silla sijaitsee kuivatusoja, jota on saannél-
lisesti huollettava.

Me allekirjoittaneet Ladkarintien ja Raiviotien varrella asuvat asukkaat vastustamme voimakkaasti Linja-
puisto Il -alueelle suunniteltua vihervaylaa valille Mantyrinteentie-Raiviotie seuraavista syista:

1. Olemme rakentaneet talomme ja pihamme niin, ettd puistoon rajoittuvalla puolella tonttejam-
me on mahdollisuus yksityisyyteen. Nyt puisto suunnitellaan muutettavan asuinalueeksi, jolla on
viherkdytava suoraan tonttejamme vastapaata. Suunnitelmassa liikennetta tulisi olemaan mo-
lemmin puolin tonttejamme, jolloin pihojemme virkistyskayttd ja asukkaiden asumisviihtyvyys
hairiintyisi huomattavasti.

2. Asuinalueellamme ja sen ldahiymparistdssa on jo olemassa kevyenliikenteenvaylia Toimelantiella,
Mantyrinteentielld, Raiviotielld ja Hoitajantielld. Ndma jo olemassa olevat kevyenliikenteen-
vaylat riittanevat kevyenliikenteen tarpeisiin myds tulevaisuudessa.

3. Lahiymparistossa on kuntorata, uimaranta seka talvisin aurattu latu. Naita kaikkien kuntalaisten
kaytossa olevia liikunta- ja virkistysalueita tulisi kehittda sen sijaan, ettd alueelle kaavoitetaan
uusi vihervayla paikkaan, jossa se aiheuttaa merkittavaa haittaa asumisviihtyvyydelle.
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4. Koska asutus Linjatien molemmin puolin lisdantyy kaiken aikaa, tulee ennen pitkda ajankohtai-
seksi suunnitella Linjatien varteen kevyenliikenteenvayld. Myos tassd suhteessa nyt suunniteltu
vihervdyla on tarpeeton.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on suunnittelualueen olemassa olevien tonttien tehokkuutta nostettu
e=025:sta e=0.20:en. Kaavaluonnoksessa on esitetty viheralue olemassa olevan ja uuden
asuinalueen viiliin Raivotien ja Mdntyrinteentien vdlille. Viheralueelle on kaavaluonnok-
sessa osoitettu kevyenliikenteen véyld alueen pohjoisreunaan noin kahden metrin pééhén
uusien tonttien rajoista. Viheralue on leveydeltédn 15 metrid, jolloin kevyenliikenteen viiy-
Id jdd noin 10 metrin pddhdén jo rakentuneista Lddkdrintien varren tonteista. Télle kaistalla
on mahdollisuus sdilyttéd olemassa olevaa sekd istuttaa uutta kasvillisuutta suojaamaan
olemassa olevien tonttien yksityisyyttd. Liséiksi se mahdollistaa avo-ojan sdilyttdmisen ja
huoltamisen. Viheralueen tarkoituksena on sdilyttdd osa Linjapuiston virkistyskdytosté ny-
kyisen viheralueen jdddessd rakentamisen alle. Viheralueen tavoitteena on myés taata
eteld-pohjoissuuntaiset virkistysyhteydet pohjoiseen tulevaisuudessa. Lisdksi se vahvistaa
Idhiympdristén asukkaiden mahdollisuuksia kdyttdd alueen tarjoamia kuntoilu-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuuksia Keravanjoen ranta-alueilla tarjoamalla toimivia yhteyksié. Viher-
alue on osoitettu alueelle myds puskurivyéhykkeeksi olemassa olevan ja tulevan rakenta-
misen vdiliin sen sijaan, etté uusi rakentaminen olisi sijoitettu kiinni jo olemassa olevaan
rakentamiseen. Kaavatyd pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa alueelle on osoi-
tettu ldhivirkistysalue vastaamaan pdivittdisen virkistyksen, ulkoilun ja luonnon kokemi-
seen. Linjatien varteen on kaavaluonnoksessa varattu tila kevyenliikenteen vdyldlle. Vi-
heralueen toteuttaminen levedmpdnd kuin 15 metrid johtaisi AO -tonttien mddrén vihen-
tdmiseen noin 9 tontilla, millé on merkittévé kaavataloudellinen vaikutus tontinmyyntitu-
lojen osalta (Tuusulan kunta saisi n. 330 000€ vihemmdin tontinmyyntituloja).

3. Esko Niskanen ja Tuula Hamaldinen

Vastustamme Linjapuisto Il suunniteltua viheryhteyttda Mantyrinteentien ja Raiviotien valilla.

Viherkaytava voidaan toteuttaa huomattavasti halvemmalla liittdmalla se alueella kulkevan tulevan pi-
hakadun yhteyteen. Ladkarintien varren asukkaat ovat sijoittaneet asumisviihtyvyyden kannalta tarkeat
toiminnot talojensa "takapihalle” luottaen puistoalueen pysyvyyteen. Nyt kuitenkin puisto ollaan otta-
massa asuntokdyttoon, jo se on asumisen kannalta hairitsevaa. Jos téllainen viheryhteys rakennettaisiin,
se olisi haitta myo6s tuleville asukkaille koska silloin, samoin kuin meillakin olisi liikennettd molemmin
puolin tonttia. Lisana on ettd Linjatie on levennettadva ja siihen tulee rakennettavaksi kevyenliikenteen
vayla.

Vastine: Kaavaluonnoksessa uudella asuinalueelle tuleva katu on mitoitettu tonttien kokoojakatu-
na ilman kevyenliikenteen vdyldd, jotta sopivan kokoisten tonttien sovittaminen alueelle
on mahdollista. Kapealla kokoojakadulla on saatu jérjestettyd riittdvdn leved viheralue



luonnos
ehdotus
asemakaava

kuntakeh.ltk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
6.2.2013 - - LINJAPUISTO II (#3504)
- - - korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet

- 6.2.2013

olemassa olevan ja uuden rakentamisen vdliin puskurivyéhykkeeksi. Luonnoksessa viher-
alueelle on osoitettu kevyenliikenteen véyld. Viheralue on leveydeltédn 15 metrid, ja kevy-
enliikenteen vdyld sijoittuu alueen pohjoislaitaan kahden metrin etdisyydelle rakentuvista
tonteista, jolloin olemassa olevien tonttien ja kevyenliikenteen vdylén vdiliin jdd 10 metrié
leved rakentamaton kaistale. Télld kaistaleella on mahdollisuus sdilyttéé olemassa olevaa
sekd istuttaa uutta kasvillisuutta asukkaiden yksityisyyden suojaksi. Vihervéyldn toteut-
taminen kokoojakadun yhteyteen seké 15-20 metrin levyisen puistoalueen jdttéminen
olemassa olevan ja uuden alueen vdliin johtaisi tonttimddrdn véhenemiseen, mikd laskisi
Tuusulan kunnan tonttimyyntituloja. Véylén tavoitteena on sdilyttdd osa alueen katoavis-
ta virkistysmahdollisuuksista puiston rakentamisen myétd ja sdilyttdd myds Iéhiympdris-
tén asukkaiden mahdollisuudet kdyttdd alueen tarjoamia ulkoilu- ja virkistysmahdolli-
suuksia Keravanjoen ranta-alueella. Viheralue toimii viheryhteytend pohjoisen viheralueil-
le tulevaisuuden tarpeita varten. Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa
alueelle on osoitettu ldhivirkistysalue vastaamaan pdivittdisen virkistyksen, ulkoilun ja
luonnon kokemiseen. Viheralueen toteuttaminen levedmpdnd kuin 15 metrid johtaisi AO -
tonttien mddrdn védhentdmiseen noin 9 tontilla, millé on merkittivd kaavataloudellinen
vaikutus tontinmyyntitulojen osalta (Tuusulan kunta saisi n. 330 000€ vdhemmdn tontin-
myyntituloja). Linjatien varteen on kaavaluonnoksessa varattu tila kevyenliikenteen véy-
ldlle.

4, Raija ja Taisto Lustig

Korttelin 70029 ja Linjapuiston korttelin AO valiin on jatettava viheralue. Avo-oja on sdilytettava kortte-

lin 70029 sivulla. Puusto on sailytettdva viheralueella.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa kortteleiden 70029 ja 70037 sekd Linjapuiston asuinkortteliden viiliin
on jdtetty 15 metrin levyinen viheralue. Kevyenliikenteen vdylé sijoittuu alueen pohjoislai-
taan kahden metrin etdisyydelle rakentuvista tonteista, jolloin olemassa olevien tonttien
ja kevyenliikenteen vdyldn vdiliin jééd 10 metrid leved rakentamaton kaistale. Téllé kaista-
leella on mahdollisuus sdilyttéd olemassa olevaa sekd istuttaa uutta kasvillisuutta. Liséiksi
se mahdollistaa korttelin 70029 ja 70037 sivulla sijaitsevan avo-ojan sdilyttdmisen ja huol-
tamisen. Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa alueelle on osoitettu Id-
hivirkistysalue vastaamaan pdivittdisen virkistyksen, ulkoilun ja luonnon kokemiseen.

5. Ladkarintien ja Raiviotien asukkaat

Anja ja Markku Metsala

Kim Kujala

Taisto ja Raija Lustig
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Riitta ja Jouko Sinisalo

Me allekirjoittaneet Ladkarintien ja Raiviotien varrella asuvat asukkaat vastustamme voimakkaasti Linja-
puisto Il alueelle suunniteltua vihervaylaa vilille Mantyrinteentie — Raiviotie.

1. Olemme vuosien saatossa rakentaneet talomme ja pihamme niin ettd yksityisyytta ja rauhassa
oloa halutessamme voimme oleskella puistoon rajoittuvalla puolella tonttejamme.

Saunan jalkeen ja iltaisin moni meistd istuskelee mielelldan terassilla, usein vahapukeisenakin
nauttien omasta rauhasta.

Nyt tdma puisto aiotaan rakentaa tayteen asuntoja ja joku on saanut padhansa, etta tarvitaan
viela joku viherkaytavakin viemaan viimeinenkin rauha ja yksityisyys pihoiltamme.

2. Alueemme on liikenteellisesti asuntoaluetta jossa ei ole ldpiajoliikennetta ldhes ollenkaan ja ka-
tujen reunassa on kevyenliikenteen vaylia mm. Toimelantie, Mantyrinteentie ja Raiviotie ovat
tallaisia. Lisdksi kevyenliikenteen vayla on vilillda Toimelantie-Hoitajantie-Laakarintie. Nama jo
olemassa olevat vaylat riittdvat kevyenliikenteen tarpeisiin myos pitkalle tulevaisuuteen.

3. Joen ranta-alue on virkistaytymista silmalla pitden riittava tulevillekin asukkaille, mm kuntorata
ja uimaranta. Jokialueella on myds latuverkko joka talvi aurattuna. Lisaksi joen varrella on viher-
kaytavaa kilometritolkulla.

4. Tulevalle Linjapuiston asuntoalueelle rakennetaan ilmeisesti pihakatu jonka varteen tallainen vi-
hervayla olisi helppo toteuttaa ja varmasti myds edullisempi vaihtoehto verrattuna nykyiseen
suunnitelmaan.

Mielestamme viheryhteys on kuitenkin tarpeeton.
Tamaéanhetkisessa suunnitelmassa tulisi liikennettd molemmin puolin tonttejamme ja pihojemme
virkistyskaytto ja asumisviihtyvyys hairiintyisi huomattavasti.

5. Tulevaisuudessa myds Linjatien levennys ja kevyenliikenteen vdylan rakentaminen sen varteen
ovat asioita jotka tulevat toteutumaan melko lyhyelldkin aikavalilla, varsinkin kun asutus mo-
lemmin puolin Linjatieta lisddntyy nykyisin kovaa vauhtia.

Mielestdamme tallaisen vihervaylan toteuttaminen on tdysin tarpeetonta ja kuntalaisten varojen tuhlaa-
mista.

Vaatimuksemme on ettd suunnitelmissa oleva tarpeeton viheryhteys tonttiemme rajalta poistetaan
suunnitelmasta lopullisesti. Tonttiemme ja tulevien tonttien valinen alue tulee kaavassa merkita puisto-
alueeksi ja sen leveys rajana olevasta ojasta olisi 15-20 m jolloin tulevien ja jo olemassa olevien pihojen
rauha sailyisi lahes ennallaan.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on jdtetty viheralue olemassa olevien ja uusien tonttien viilille pusku-
rivyéhykkeeksi. Viheralue on leveydeltédn 15 metrid, ja kevyenliikenteen vdyld sijoittuu
alueen pohjoislaitaan kahden metrin etdisyydelle rakentuvista tonteista, jolloin olemassa
olevien tonttien ja kevyenliikenteen vdéyldn vdliin jad 10 metrié leved rakentamaton kais-
tale. Tdllé kaistaleella on mahdollisuus sdilyttéé olemassa olevaa sekd istuttaa uutta kas-
villisuutta asukkaiden yksityisyyden suojaksi. Uudelle asuinalueelle tuleva katu on luon-
noksessa mitoitettu tonttien kokoojakatuna ilman kevyenliikenteen vdyldd, jotta riittdvdn
kokoisten tonttien sovittaminen alueelle on mahdollista. Vihervdyldn rakentaminen ko-
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koojakadun yhteyteen toisi uuden asuinalueen huomattavasti Iithemmdksi olemassa ole-
vaa rakentamista. Vihervéyldn toteuttaminen kokoojakadun yhteyteen sekd 15-20 metrin
levyisen puistoalueen jdttdminen olemassa olevan ja uuden alueen viiliin johtaisi tontti-
mddrdn vdhenemiseen, mikd laskisi Tuusulan kunnan tonttimyyntituloja. Luonnoksessa
viheralueelle osoitetun kevyenliikenteen vdylén tavoitteena on sdilyttéd osa alueen katoa-
vista virkistysmahdollisuuksista puiston rakentamisen myétd ja sdilyttéd myds Iéhiympd-
ristén asukkaiden mahdollisuudet kdyttdd alueen tarjoamia ulkoilu- ja virkistysmahdolli-
suuksia Keravanjoen ranta-alueella. Viheralue toimii viheryhteytené pohjoisen viheralueil-
le tulevaisuuden tarpeita varten. Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa
alueelle on osoitettu ldhivirkistysalue vastaamaan pdivittdisen virkistyksen, ulkoilun ja
luonnon kokemiseen. Viheralueen toteuttaminen levedmpdnd kuin 15 metrid johtaisi AO -
tonttien mddrdn véhentdmiseen noin 9 tontilla, milléd on merkittévé kaavataloudellinen
vaikutus tontinmyyntitulojen osalta (Tuusulan kunta saisi n. 330 000€ véhemmdn tontin-
myyntituloja). Linjatien varteen on kaavaluonnoksessa varattu tila kevyenliikenteen vdy-
ldlle.

6. Tuusulan kunta, koulutus- ja kasvatuslautakunta

Tuusulan kunnan kasvatus- ja koulutuslautakunta kasitteli Linjapuisto 1l:n asemakaavamuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa kokouksessaan 14.12.201, ja paatyi esittdmaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seuraavat huomiot.

- Suunnittelussa tulee huomioida turvalliset koulureitit Ruukin alakouluun seka Kellokosken yldakouluun
ja lukioon sisaltaen myos kevyen liikenteen vaylan Linjatien varteen Vanhalle Valtatielle saakka.

- Kukkupakalta alkavalle vihervayldlle on taattava jatkoyhteys joelle Ladkarinpellon puoleiseen reunaan.
- Ruukin koulun ja koulukeskuksen suunnittelun yhteydessa otetaan huomioon nyt lausuttavana olevien
alueiden mahdolliset vaikutukset koulun oppilasmaariin ja tulevaisuuden laajennustarpeisiin

Vastine: Turvalliset kouluyhteydet Ruukin alakouluun seké Kellokosken ylédkouluun ja lukioon toteu-
tuvat nykyisen kevyenliikenteen reitiston kautta. Suunnittelualueelta on kevyenliiken-
teenyhteydet Midintyrinteentien vartta sekd Lddkdrinpellon korttelin Idpi Toimelantien yli
kevyenliikenteen reittid pitkin Keravanjoen yli. Linjatien varteen on asemakaavamuutok-
sessa varattu tila kevyenliikenteen vdyldlle Vanhalle Valtatielle saakka. Kukkupakalta al-
kava viherviiylé jatkuu yhtendisend Mdntyrinteentien varren kevyenliikenteen vdylddn, jo-
ka jatkuu Toimelantien yli Keravanjoen rantaan ja yli. Asemakaavan selostuksessa on las-
kettu arviot asemakaavamuutoksen vaikutuksesta alueen vdestomdidréiéin, jonka perus-
teella voidaan arvioida mahdollisia vaikutuksia koulun oppilasmddriin ja tulevaisuuden
laajennustarpeisiin.
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7. Fortum Sahkonsiirto Oy

Sahkdnjakeluverkosto

Alueella sijaitsee sahkonjakeluverkostoa oheisen liitekartan mukaisesti. Linjatielld ja Raiviotielld kulkee
sekd pienjannite- etta keskijanniteilmajohtoja. Ladkarintielld verkosto on toteutettu maakaapelointirat-
kaisulla. Sahkdntoimitus kaavamuutosalueelle hoidetaan nykyisellddan Koivulehdontien muuntamosta
T0249. Linjapuistoon suunnitellun tulevan asuinrakentamisen myota alueelle tarvitaan uusi puistomuun-
tamovaraus alueen sahkontoimituksen turvaamiseksi. Muuntamon sijoituspaikkaa voidaan suunnitella
tarkemmin kaavamuutoksen luonnosvaiheen yhteydessid. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto
my0s kaavan luonnosvaiheessa.

Vastine: Alueelle on esitetty paikka puistomuuntamolle esitetyn liitekartan mukaisesti. Muunta-
moita voidaan mahdollisesti toteuttaa my6s muihin kohtiin.

8. Fortum Power and Heat Oy

Linjapuisto Il asemakaavamuutosalue sijaitsee Haarajoen sairaalan menevan kaukoldmpdlinjan lansipuo-
lella. Fortumilla on mahdollisuus tarjota kaukolampo6a alueen nykyisille ja rakennettaville kiinteistoille,
jos se on taloudellisesti kannattavaa. Se selvidd asemakaavan valmistuttua ja viimeistdaan sitten, kun
rakentaminen alkaa.

Vastine: Kaukoldmpélinjan mahdolliset sijainnit jao taloudelliset vaikutukset voitanee mddrittéid
kaavaluonnoksen pohjalta. Tarvittavat muutokset kaavakarttaan voidaan tehdd ennen
kaavaehdotuksen néihtdvilletuloa.

9. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa esitetysta OAS:sta. Jatkossa huomi-
oon otettavaksi vain tulee ottaa kuntayhtyman suunniteltu vesijohto, joka on sovittu sijoitettavaksi
Mantyrinteentien rakenteeseen ja siita luoteeseen Linjatien viereen.

Vastine: Madntyrinteentien linjaus muuttuu sen pohjoispddstd kohtisuoraksi Linjatietd vasten. Toi-
melantieltd on Midntyrinteentietd pitkin siten suora katuyhteys Linjatielle. Vesijohdon si-
joittaminen Médintyrinteentien rakenteeseen tulee ajankohtaiseksi kaavan toteuttamisen
kéynnistyttyd.

10. Ikdihmisten neuvosto

Ikaihmisten neuvostolla ei ole tassa vaiheessa huomauttamista tahan asemakaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitteluun.
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11. Kellokosken kehittamistoimikunta

Toimikunta toteaa, etta kaavan nopea valmistelu ja paatoksenteko on tarkeaa Kellokosken omakotitont-
titarjonnan turvaamiseksi nyt Roinilanpellon tonttien kaytya kaupaksi. Ei huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

12. Me Kellokoskelaiset ry

Kylaldiset toivovat kevyenliikenteen vaylaa Linjatien varteen, kuitenkin niin ettd aivan tienlinjassa kiinni
oleva "mummonmakki” sailyy, silla se edustaa alueen vanhaa rakennuskantaa. Vanha sairaalanpelto eli
tdma mantya kasvava poheikkd on vetinen ja savinen maa, mikd on huomioitava kunnallistekniikkaa
suunniteltaessa. Raiviotiehen laskeva oja notkoineen on "kylma” paikka.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on varattu Linjatien varteen tila kevyenliikenteen vdylélle. Rai-
viotiehen laskeva ojan notko on jéitetty rakentamattomana osaksi lGhivirkistysaluetta.

13.  Tuusulan ymparistoyhdistys ry

Osayleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueella viheryhteys. Tdma tulee ottaa huomioon asemakaa-
vaa suunnitellessa.

Tassa vaiheessa ei muuta huomautettavaa Linjapuisto Il asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.

Vastine: Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa alueelle on osoitettu IGhivirkis-
tysalue vastaamaan pdivittdisen virkistyksen, ulkoilun ja luonnon kokemiseen. Kaavaluon-
noksessa on osoitettu viheryhteys osayleiskaavan mukaisesti.

14. Tuusula-Seura

Tuusula-Seuralla ei ole erityista huomautettavaa Linjapuisto Il asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.
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15. Tuusulan kunta, Tekninen toimi

- Alueella on tehty pohjatutkimuksia. Ei kantava maapohja. Pohjavesi Iahella maanpintaa. Rakennukset
on todennakdisesti perustettava paaluille.

- Linjapuisto I:n rakentaminen edellyttdd hulevesiviemarin rakentamista Linjapuisto Il:n kautta. Linjaus
on jo suunniteltu ja toivotaan, etta jos linjausta on muutettava, niin siitd tiedotetaan mahdollisimman
pian suunnittelijaa (Suvi Niemi).

- Jatevesiviemari ja vesijohto alueelle tulevat etelasta. Liittymispaikasta ja johtojen linjoista antaa tietoa
vesihuoltopaikasta

- Ei uutta liittymaa Linjatielle

- Linjatien varteen jatettava riittavasti tilaa kevytvaylalle, jos sellaiseen syntyy myohemmin tarve.

- Kaava-alueen lansiosassa oleva notko kerda kaikki seudun vedet. Sen osoittamista rakentamiseen on
syyta harkita.

Vastine: Kaavaluonnoksen laadinnan aikana on kéyty keskusteluja kunnallistekniikan suunnitteli-
jan Suvi Niemen kanssa. Mahdollisista muutoksista tiedotetaan mahdollisimman nopeasti.
Vesihuoltolaitoksen kanssa on keskusteltu alueen jdtevesiviemdrin ja vesijohdon liittymd-
paikoista. Linjatielle ei ole osoitettu uutta liittymdd vaan ajoyhteys alueelle tapahtuu
Madntyrinteentien ja Raiviotien kautta. Linjatien varteen on kaavaluonnoksessa varattu ti-
laa kevyenliikenteen vdylélle. Kaava-alueen ldnsiosassa oleva notko on jétetty rakenta-
mattomana osaksi ldhivirkistysaluetta.

16. Tuusulan kunta, Liikuntalautakunta

Kellokosken linjapuiston asemakaavan muutoksessa on huomioitava ulkoilureittien saavutettavuus.
Kehitettavan alueen lapi on asemakaavan mukaisesti sdilytettdava viheryhteys riittdvan levedna seka
varmistettava ulkoilureittiyhteys ja sen toteuttamismahdollisuus Keravanjoelle.

Liikuntalautakunnan valmisteilla oleva Kellokosken liikuntapaikkasuunnitelma linjaa ulkoilureitit yhtena
tarkeimpana suunnittelu- ja kehittamiskohteena. Yhteydet eri asuinalueiden suunnista Keravanjoelle ja
Jarvenpaan Paavonpolun suuntaan tulee varmistaa kaavoituksen ja kokonaissuunnittelun avulla.

Vastine: Kaavatyé pohjautuu Kellokosken osayleiskaavaan, jossa alueelle on osoitettu pohjois-
eteldsuuntainen lIéhivirkistysalue vastaamaan pdivittéisen virkistyksen, ulkoilun ja luon-
non kokemiseen. Kaavaluonnoksessa viheryhteys on osoitettu osayleiskaavan mukaisesti.
Viheralueen tarkoituksena on sdilyttdd osa Linjapuiston virkistyskdytdstd sekd taata eteld-
pohjoissuuntaiset virkistysyhteydet myés tulevaisuudessa. Liséksi se vahvistaa IGhiympd-
ristén asukkaiden mahdollisuuksia kéyttéé alueen kuntoilu-, ulkoilu- ja virkistysmahdolli-
suuksia Keravanjoen ranta-alueilla tarjoamalla toimivia yhteyksid. Suunnittelualueelta on
kevyenliikenteenyhteydet Mdintyrinteentien vartta seké uuden viheralueen kautta Lédkd-
rinpellon korttelin Idpi Toimelantien yli kevyenliikenteen reittid pitkin Keravanjoen rannan
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ulkoilualueelle ja Keravanjoen yli. Linjatien varteen on asemakaavamuutoksessa varattu
tila kevyenliikenteen vdyldlle Vanhalle Valtatielle saakka. Kukkupakalta alkava vihervdyld
jatkuu yhtendisend Mdntyrinteentien varren kevyenliikenteen vdylddn, joka jatkuu Toime-
lantien yli Keravanjoen rantaan ja yli.




Linjapuisto Il, asemakaavan muutosehdotus
Vastineet

Vastine tilojen 3:510 ja 3:1848 mielipiteeseen
Asia 1: Tonttijako

Pyydamme huomioimaan jatkosuunnittelussa toiveemme Paivakumpu —tilan jakamisesta
kolmeksi tontiksi. Esitimme tontille kaavoitettavaksi, vanhan rakennuspaikan lisaksi 2 kpl
erillistaloja, joista toinen rinneolosuhteet huomioiden 2-kerroksinen (toinen kerros maan
alla). Tonttijako ei saa sisaltaa rakennusvelvoitetta.

Kaavoituksen vastine: Tontti on erillispientalojen korttelialueella (AO-59). Asemakaavassa
osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa. Asemakaavassa on
osoitettu ohjeellinen tonttijako. Tonttijako tehddaan maanomistajan hakemuksesta.
Rakennusjarjestyksen mukaan tontin koko tulee olla vahintd&dn 800 m2 ja muodostuvan
tontin tulee olla kayttotarkoitukseen sopiva. Korttelialueelle saa rakentaa Il kerrokseen.

Asia 2: Viheryhteyden sijoittuminen asianosaisten kiinteistdjen osalta

Maasto-olosuhteet ja kunnan pumppaamon sijainnista johtuen toivomme, ettd 3:1848 ja
3:510 tonttien valiin suunniteltu viheralue/kulkuvayla suunniteltaisiin mahdollisimman
kapeana tai siihen ei suunniteltaisi kulkuvaylaa ollenkaan. Toivomme, etta teette
katselmuksen kyseisessé paikassa saadaksenne todellisen kuvan siella olevista
olosuhteista.

Suunnittelualueen lapi kulkeva VL-alue on Kellokosken osayleiskaavassa osoitettu
viheryhteystarve, joka toimii alueita (Linjapuisto I, Il ja I11) yhdistdvana
jalankulkuyhteytena ja osana kevyenliikenteen verkkoa. Viheryhteys parantaa my6s
ulkoilureittien ja liikuntapalveluiden tavoitettavuutta ja mahdollistaa Joenrannan alueen
virkistyskayton. Maastokatselmuksessa teknisen toimen kanssa todettiin, etta tonttien
valiin osoitettu viheryhteys on mahdollista rakentaa. Paikalle rakennettava yhteys on
suunniteltu maastoa mukailevaksi ja kevytrakenteiseksi soralla paallystetyksi
puistopoluksi, eik& suuria pohjatoitd ja maan muokkaamista tarvita. Polku sijoittuu
uoman pohjalle. Uoman pohjan avo-oja on korvattu purkuputkella, jolloin tilantarve on
vahaisempi. Alueen leveydessa on kuitenkin huomioitava varaukset mahdollisille
suojaistutuksille ja pumppaamon kiertdmiselle, seka riittavalle pengerrykselle. Asukkaille
kompensoidaan kunnalle siirtyvdn maa-alan arvo ja korvaukset mahdollisesti
kaadettavista puista.
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Vastine Tuusula-Seuran lausuntoon

Tuusula-Seuralla ei ole huomautettavaa luonnoksesta. Viheryhteyden tarkeytta
peradnkuulutetaan. Merkitdan tiedoksi.

Vastine kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausuntoon

Lausunnossa todetaan huomioidun riittavasti turvalliset kevyenliikenteen yhteydet ja
palveluiden saavutettavuus. Lautakunnan nakoékulma on huomioitu luonnoksessa
riittavasti. Merkitaan tiedoksi.

Vastine liikuntalautakunnan lausuntoon

Liikuntalautakunta katsoo, etta sen nakokulma on huomioitu riittavasti
muutosluonnoksessa.

Vastine Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon

ELY-keskus kehottaa rakentamistapaohjeiden valmisteluun kaavan rinnalla. Tarkoitus on
tehda ohjeet, kun se on ajankohtaista kaavaprosessin edetessa.

Lausunnossa kehotetaan kadunpitopaatoksen tekemista Linjatielle asemakaavan osalta.
Linjatie sijaitsee puoliksi Mantsalan puolella. Linjapuiston lisaksi tie palvelee Mantsalan
puolen asuinalueita seka toimii yhteystiena Niittykulmaan. Tuusulan kunnan ei ole
tarkoituksenmukaista ottaa haltuun tiealuetta, jonka olemassaolo palvelee kahden
kunnan asukkaita toimien seudullisena yhteytena. Kadunpitopaatosta ei katsota
tarpeelliseksi tehda téssa vaiheessa. Myodskaan liittymajarjestelyt eivat ratkaisevasti
muutu — korkeintaan paremmaksi verraten entiseen Mantyrinteentien Y-liittyméaan
Linjatiehen. Linjatien muuttaminen katualueeksi tullaan arvioimaan uudelleen, kun
kevyenliikenteen vaylan linjaus on varmistunut.
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Vastine Tuusulan Ymparistoyhdistys ry:n lausuntoon

Kaava-alueelle tulevan viherkaytavan tule olla riittavan levea ja yhteydessa muihin
viheralueisiin ja jatkuttava myos Raiviotien ja Mantyrinteentien toiselle puolelle.
Viheralueisiin on kaytettdva mahdollisuuksien mukaan jo olemassa olevaa kasvustoa.

Viheryhteyksissa kaytetadn mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa kasvustoa, tosin
yksittaisten korkeiden puiden sijoittuminen keskella pientaloaluetta taytyy harkita
tarkkaan. Puut ovat rakentamisenaikaisen valttamattoman harvennuksen jalkeen alttiita
puuskittaisille tuulille ja juuret saattavat olla heikot, mikali puu on kasvanut
luonnontilassa muun puuston ympéaroimana. Poikkeuksellisesti puut, jotka ovat koko
kasvun ajan tuulille alttiina, kehittavat tasta johtuen vahvemman juuriston.
Viheryhteyden kohdalla olemassa olevaa kasvustoa on hyvélla todennakoisyydella
mahdollista sailyttad, koska alue mukailee vanhaa metsan reunaa ja puusto on kasvuston
ns. etulinjaa.

Alueen rakennus- ja kulttuurihistoriaa tulee vaalia sailyttdmalla Linjatien varressa oleva
"mummonmokki”.

Linjatien varressa oleva "mummonmokki”, kiinteistd 3:262 osoitteessa Linjatie 458
sijoittuu poikkeuksellisen ldhelle ajoradan reunaa. Kevyenliikenteen vaylan rakentaminen
Linjatien varteen ei ole nykyisella tielinjauksella ja rakennuksen sijoittumisella
mahdollista. Korttelialueen kautta ehdotetut kiertoreitit eivat ole toteuttamiskelpoisia; on
odotettavissa, etté suurin osa kevyenliikenteen vaylan kayttajista oikaisisi luvattomasti
ajoradan kautta Linjatien varresta sen sijaan, etta kayttaisivat kiertoreittia. Tallaista
turvallisuutta vaarantavaan liikennekayttdytymiseen ohjaavaa suunnittelua tulee valttaa.
Aikataulu kevyenliikenteen vaylan rakentamisesta on vield auki. Jos asemakaava-alueen
lapi kulkeva viheryhteys (VL) puistopolkuineen Joenrannan alueelle saadaan toteutettua,
ei kevyenliikenteen vaylan rakentaminen Linjatien varteen ole Kiireellinen. Linjapuisto
I11:n asemakaavan toteutumisen yhteydessa kevyenliikenteen vaylan tarvetta arvioidaan
uudelleen. Tuusulan kunnan kaavoitus- ja maankayttopalvelut ovat neuvotelleet
vaihtoehdoista kiinteiston omistajan kanssa.
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Vastine Uudenmaan liiton lausuntoon

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa, koska Kellokosken osayleiskaava ohjaa kaavoitusta.
Merkitaan tiedoksi.

Vastine maankaytto- ja karttapalvelujen lausuntoon

Kaavan pohjakartaksi tulee ottaa 28.1.2013 kiinteistdrajoiltaan tarkistettu pohjakartta ja
korjata rakennettujen tonttien rajat noudattamaan voimassa olevaa kiinteistdrajaa.

Kaavakartan pohjaksi on nyt otettu viimeisin versio pohjakartasta N2000-korkeuskayrilla.

Korttelin 70035 rantaan rajoittuvien tonttien rannanpuoleisten korttelinosien rajojen tulee
yhtya Keravanjoen tamanhetkisen keskivedenkorkeuden osoittaman rantaviivan kanssa.
Loppuosa kustakin tilasta on merkittava kaavassa W-alueeksi.

Korttelin 7035 rantaan rajoittuvien tonttien rajat siirretadn mukailemaan viimeisinta
keskivedenpintaa ja ulosrajautuva alue merkitdan vesialueeksi W.

Miten kaavassa huomioidaan Linjatien varrella seka Raiviotielld ja sen jatkeella kulkeva
20 kV:n s&hkolinja?

Fortum Sahkoénsiirto, nykyinen Caruna Oy on lausunnossaan ilmoittanut tekevansa
ilmajohtojen siirto- ja muutostarpeista selvityksen verkostosuunnittelun yhteydessa.
Suunnittelu on ajankohtaista, kun alueen rakentaminen on ajankohtaista.

Méantyrinteentien kaakkoispuoleinen raja ei noudata Linjapuisto | - kaavan rajausta.

Méantyrinteentien kaakkoispuoleinen raja on muutettu noudattamaan Linjapuisto
| -kaavan rajausta.

Kaava-alueen koillisraja on siirrettava Linjatien keskelle ja tiealue on merkittava LT-
alueeksi.

Asemakaava-alueen raja on korjattu mukailemaan voimassaolevan ajantasakaavan
rajausta jattden Linjatien suunnittelualueen ulkopuolelle.
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Vastine teknisen lautakunnan lausuntoon

Tekninen toimi on lausunnossaan todennut, ettda Mantyrinteentien kohdalla asemakaavan
tierakenne on toteutettava kevennysrakenteena. Tekninen toimi on rakentanut jo
kunnallistekniikkaa tulevalle Reseptitien katualueelle. Lautakunta huomauttaa, ettéa
katualueen leveys tulee olla 10-12 metrid. Tama vaatimus toteutuu asemakaavassa
Reseptitien katualueen leveyden ollessa 12 metria.

Lausunnossa esitetdan Reseptitien lansipadhan tehtavaksi lisatutkimuksia, jotta
Ojapainanteen ymparistdsta saadaan luotettava arvio sen rakennettavuudesta.

Lautakunta kehottaa harkitsemaan Linjatien haltuunottoa ja muuttamista kaduksi, jotta
voidaan turvata Mantyrinteentien liittyma- ja Linjatien kevyenliikenteen jarjestelyt
tulevaisuudessa. Haltuunotosta pitaisi neuvotella ennen kaavaehdotuksen esillelaittoa.
Asia merkitaan tiedoksi ja Linjatien roolia tullaan arvioimaan suunnitelmien tarkentuessa
esim. kevyenliikenteen vaylan osalta.

Tekninen lautakunta kehottaa muuttamaan kevyenliikenteen vaylan linjausta siten, etta
se Kkiertaa Linjatien varressa olevan kiinteiston 3:262. Linjauksesta on olemassa joitakin
vaihtoehtoja. Kevyenliikenteen vaylan suunnittelu jatetadn kuitenkin Linjapuisto Il:n
asemakaavasuunnittelusta erilleen. Kevyenliikenteen vaylan suunnitteluun palataan, kun
Linjapuisto I11:n toteutus etenee. Talldin kuntakehityksen ja kiinteistonomistajan valilla
on neuvoteltu vaihtoehdoista.

Asemakaavassa muodostuvan uuden korttelin 7037 A-12—tontin liittymé&kieltoa Raiviotien
ja Linjatien risteysalueella arvioitiin teknisen toimen kanssa maastokatselmuksessa.
Liittymaé&kiellon todettiin olevan nykyisellaan riittava ja kiellon jatkamisen vaikeuttavan
em. rivitalokorttelin sisadnajojarjestelyita. Liikennemaé&ariin Raiviotiella ei
asemakaavamuutoksen myoté katsota tulevan merkittavaa kasvua, joka vaikeuttaisi
risteysalueen toimintaa.

Teknisen lautakunnan tekeméa kehotus Reseptitien ja Raiviotien risteysalueen
nakyvyyksien huomioimisesta merkitaédn tiedoksi.
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Vastine Me Kellokoskelaiset ry:n lausuntoon

Yhdistys varoittaa asukasméaran kasvattamisesta ilman paivahoito- ja
varhaiskasvatuspalveluiden kehittamistd ennakoivasti. Uusia alueita suunnitellessa
otetaan aina huomioon myads palveluiden riittavyys kaavan toteuduttua. Roinilanpellon
paivakoti valmistuu vuoden 2016 lopussa, ja se vastaa osaltaan kasvaneeseen
palveluntarpeeseen niin Roinilassa kuin sen lahiymparistossakin. Palveluita ei ole
taloudellisesti kannattavaa toteuttaa taysimittaisesti, ennen kuin tonttikauppoja on tehty
riittavasti ja nain taattu riittava kayttéaste. Paivahoitoyksikdn toteutuminen Linjapuisto
I:n alueelle edellyttad myds Linjapuisto I1:n kaavan vahvistumista.

Yhdistys kehottaa huomioimaan haasteellisen rakennettavuuden Reseptitien lansipaan
notkoalueella. Reseptitien lansipdan korttelien 7037 ja 7038 tonttijakoa tullaan viela
tarkistamaan, kun maaperan rakennettavuuteen liittyvat lisdtutkimukset ja lausunnot on
saatu. Tonttituotannossa pyritdan varmistamaan, etta perustamisen kustannukset olisivat
kohtuulliset, eivatka missaan olosuhteissa aiheuttaisi vahinkoa tai vaaraa. Mikali ehdot
eivat toteudu, tullaan alueen kayttdtarkoitusta tarvittaessa muuttamaan niilta osin, kuin
se on tarpeen.

Neuvokujan kadntdpaikka tullaan muuttamaan yhdistyksen ndkemyksen mukaisesti siten,
ettd se ulottuu viheryhteysalueeseen Ohjekujan tavoin.

Yhdistys kehottaa huomioimaan "mummonmaokin” sailyttdmisen Linjatien varressa
kevyenliikenteen vaylda suunniteltaessa. Kiinteiston 3:262 omistajan kanssa on kayty
neuvotteluita vaihtoehdoista kevyenliikenteen vaylan rakentamisesta. Vaylan
rakentaminen ei myodsk&an ole ensisijainen hanke ja tulee ajankohtaiseksi vasta
Linjapuisto Ill:n toteutuessa.

Yhdistys peraédnkuuluttaa rakentamistapaohjeiston laatimista alueelle, jotta
uudisrakentaminen integroituu mahdollisimman hyvin rakennettuun ymparistoon.
Linjapuisto Il1:n alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet, joilla varmistetaan
rakentamisen olevan rakennettuun ympéaristéon sopeutuvaa.

Yhdistyksen huoli viheralueen epakaytanndllisyydesta tai kayttotarkoituksesta
poikkeavasta kaytosta on merkitty tiedoksi. Lahivirkistysalue on osayleiskaavaan merkitty
viheryhteyskaista, joka on toteutettava, jotta Joenrannan alueen kevyenliikenteen
yhteydet ovat riittavat. Viheryhteyden kayttotarkoitusta tukemaan alueelle rakennetaan
ita-lansisuuntainen puistopolkuyhteys, joka mukailee maastonmuotoja ja olemassa olevaa
puustoa mahdollisuuksien mukaan. Yhteys edistda myds ranta-alueiden virkistyskaytt6a.
VL-alue toimii myds luontaisena suoja-alueena Laakarintien asuintonttien ja uusien
korttelien valilla ja auttaa osaltaan sailyttdmaan rakennettujen tonttien yksityisyytta.
Viherkaista myds toimii puskurivybhykkeené rakentamisenaikaiselle mahdolliselle
tarinalle, jota esim. perustusten paalutuksesta aiheutuu.
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Vastine Caruna Oy:n (ent. Fortum Sahkonsiirto Oy) lausuntoon

Linjapuisto I:n asemakaavassa on huomioitu muuntamon sijoittaminen VP-alueelle
aiemman, vuonna 2008 annetun lausunnon mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi, etta yhtio ratkaisee mahdolliset ilmajohtojen siirto- ja korvaustarpeet
alueen verkostosuunnittelun yhteydessa, kun alueen rakentaminen on ajankohtaista.

Merkitadn tiedoksi yhtion toive antaa lausunto myds kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine Fortum Power and Heat Oy:n lausuntoon

Kaukolampoyhtio tarjoaa mahdollisuutta kaukolampoliittymé&an Ohkolaan menevéaa
putkea lahimpéana oleville kiinteistdille. Merkitdan tiedoksi.
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Vastine rakennuslautakunnan lausuntoon

Rakennuslautakunta haluaa varmistuksen Linjatien vastaisten tonttien riittavasta
melusuojauksesta. Linjatien varteen rajautuvien tonttien rakennukset sijoitetaan siten,
ettd ne ovat mahdollisimman l&hella Linjatien puoleista rajaa. Linjatien vastaiselle rajalle
maarataan istutettavaksi pensasaitaa. Nain voidaan minimoida oleskeluun tarkoitettuihin
piha-alueisiin kohdistuvat meluhaitat ja pitda melutaso ohjearvojen mukaisena.
Nopeuksien ollessa alhaisia ja liikennemaaran varsin maltillinen viela Linjapuisto I11:n
toteutumisen jalkeenkin, on normaali rakennuksen seinarakenne riittava pitamaan
sisatilojen melutason ohjearvojen mukaisina. Vaimentavaa vaikutusta sisatiloissa voidaan
tehostaa myds rajoittamalla ikkunapinta-alan maaraa Linjatien puoleisilla seinustoilla.

Lautakunta epailee alueen halki kulkevan VL-alueen tarkoituksenmukaisuutta ja ehdottaa
sen sijoittamista keskitetysti esimerkiksi Reseptitien lansipdahan. Linjapuisto I1:n poikKki
kulkeva lahivirkistysalue (VL) on Kellokosken osayleiskaavassa merkitty viheryhteys, jolla
pyritaan sailyttamaan rakennettavien alueiden kasvustoa ja viihtyisyytta. VL-alue on
tarkoitettu asukkaiden virkistaytymiseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Viherkaista
toimii myos kevyenliikenteen kulkureittina, johon rakennetaan noin kolme metria levea
puistopolku. Tama puistoyhteys helpottaa myos ulkoilu- ja liikuntapaikkojen
saavutettavuutta. Lisaksi alue toimii myos puskurivyéhykkeena uuden ja vanhan
asuinalueen valissa.

Laakarintien korttelien 7032 ja 7033 rakennusalaa on tarkistettu rakennuslautakunnan
lausunnon mukaisesti ja muutettu yhtenaisemmaksi. Rakentaminen sallitaan nyt paaosin
lahemmaés VL0L-alueen rajaa seké kiinni asuintonttien yhteisiin rajoihin rakennusoikeuden
ja rakennusjarjestyksen niin salliessa.

Rakennuslautakunta ehdottaa alueelle LP-alueen rakentamista seka lumitilojen
suunnittelua. Asumisen maaréa yksin Linjapuisto I1:n alueella ei ole niin merkittava, etta
sinne olisi tarpeen toteuttaa omaa LP-aluetta. Kaava-alueelle ei mydskaan sijoitu
palvelutoimintoja, jotka lisdisivat pysakdinnin tarvetta. Tonttikohtaiset autopaikat riittavat
tilapaiseen vierailijapysakdintiin pientaloalueella ja valiaikainen pysakdinnintarve voidaan
hoitaa kadunvarsipysakoinnilla. Lumitiloja voidaan sijoittaa kaavassa Neuvokujan ja
Ohjekujan paahéan, seka VL-alueen lansipadh&dn muuntamon laheisyyteen.

Rakennuslautakunta kehottaa selvittamaan Mantyrinteentien varressa sijainneen
valiaikaisen lampdkeskuksen pysyvaa tarvetta. Sairaalan alueelta on rakennettu Ohkolaan
asti ulottuva kaukolampdputki, joka palvelee myds Mantyrinteentien asiakkaita.
Mantyrinteentien varressa ei ole tarvetta lampodkeskukselle.

Rakennuslautakunta kehottaa tarkistamaan asemakaavassa merkittyjen puurivien
sijoittamista. Linjatien varren istutettava puurivistd on poistettu kaavakartasta. Sen
sijaan Linjatien puoleiselle tontin rajalle maaratadn kaavassa sijoitettavaksi (aita tai)
pensasaita. Reseptitien varren puurivien lajikkeiden valitsemista tullaan
kaavamaarayksissa rajoittamaan siten, ettei sen juuristosta ole haittaa rakennuksien tai
katujen rakenteille. Puulaji tulee olemaan my6s mahdollisimman vahan pohjavetta
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kayttavaa/haihduttavaa havupuuta. Puurivi voitaisiin myds osittain korvata pensasaidalla.
Nain turvataan myos pohjaveden taso ja riittava savimaan kosteus.

Vastine nuorisolautakunnan lausuntoon

Nuorisolautakunta korostaa lasten ja nuorten viihtyvyyden huomioimista virkistysalueiden
suunnittelussa. Pientaloalueella panostetaan lapsiperheiden viihtyvyyteen niin
virkistysmahdollisuuksien, liikenneturvallisuuden kuin palveluidenkin osalta.

Vastine ikaihmisten neuvoston lausuntoon

Merkitaan huomioiduksi ikdihmisten neuvoston toivomus esteettdmien asuntojen
rakentamisesta. Liikennesuunnittelussa tullaan tekemaan turvallisia ja selkeita ratkaisuja.
Pysakointi on todettu riittavaksi kaavan toteutuessa, jossa tonttikohtaisten
parkkipaikkojen lisdksi voidaan tukeutua ymparoéivien alueiden
pysakoéintimahdollisuuksiin.

Vastine nimistotoimikunnan lausuntoon

Nimistotoimikunta ehdottaa Terapeutintien nimen vaihtamista Reseptitieksi. Tien nimi on
muutettu nimistotoimikunnan ehdotuksen mukaiseksi.



LINJAPUISTO 11, ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
Muistutukset
1. MUISTUTUS

Raiviotien vieressa kulkee jonkin matkaa ké&velytie. Naiden valiin jaa viherkaistale, joka
on ollut erittdin huonosti hoidettu ja onkin tarkeaa, etta nyt alueen muutenkin muuttu-
essa ko. alue hoidetaan siistiksi, istuttamalla pensaita / puita yms.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus ohjaa muistutuksen toimenpiteita varten kunnallistekniikan rakentamista ja
kunnossapitoa hoitaville tahoille. Asemakaavalla ei osoiteta muutosta Raiviontien katualu-
eelle.

2. MUISTUTUS

Ruoppasimme Raiviontien suuntaisen lahden pohjukasta kymmenia kuutioita irtoainesta
ja teimme pienen valuma-altaan siihen laskevan puron suulle syksylla 2016. Lahden poh-
jukan tayttyminen johtui suurelta osin Tuusulan kunnan Raiviotiell& aikaisemmin teke-
mien toimenpiteiden johdosta, kun Raiviontien suuntainen puro kuljetti irtoaineksen poh-
jukkaan. Toivomme etta huomioisitte Linjapuisto Il rakennettaessa kyseisen haitan esim.
tekemalla suuremman valuma-altaan ja miten se tyhjennetdén tulevaisuudessa.

Kaavoituksen vastine:

Rakennusaikaista haittaa tulisi ehk&istéd rakentamisvaiheessa ja rakennusluvassa voidaan
antaa tarvittavat maaraykset hulevesien kiintoaineen kasittelysta. Hulevesijarjestelma on
varustettu hiekanerotuskaivoilla ja kunnossapidon yhteydessa niité tarkastellaan. Tark-
kaillaan hulevesien muodostumista ja ryhdytaén tarvittaessa toimenpiteisiin haittojen mi-
nimoimiseksi.

3. MUISTUTUS

Onko Linjatie Il rakentamistapaohjeissa huomioitu jo rakennettujen rakennusten perusta-
mistapa?

Laakarintien varressa olevat vanhat omakotitalot kortteleissa 70029,70037 ja 70026 ovat
perustettu silloisen perustamistavan mukaisesti maanvaraisin perustuksin (ei paaluperus-
tuksia). Maapera alueella on n. 10...14 m savea. Uutta asuinaluetta rakennettaessa on
huomioitava, ettd pohjaveden tasoa ei lasketa, eikd muutenkaan maaperaa kuivateta
esim. syvilla kaivannoilla. Mikali maapera kuivuu

nykyisesté tasosta, aiheuttaa se maanvaraisten vanhojen rakennusten hallitsematonta
painumista.

Uudet rakennukset tullaan ilmeisesti perustamaan paaluperustuksin. Lyontipaaluja ei tule
kayttad, koska paalutuksen aiheuttama tarahtely maaperasséa aiheuttaa vaurioita vanhoi-
hin olemassa oleviin rakennuksiin.



Kaavoituksen vastine:

Rakentamistapaohjeissa ei ole otettu kantaa rakennusten perustamistapaan. Rakennukset
tullaan perustamaan erillisen perustamislausunnon mukaan tarkempien tonttikohtaisten
maaperatutkimusten pohjalta. Asemakaavalla ei oteta kantaa rakennusten perustamista-
paan. Rakennusluvassa voidaan antaa tarkempia rakentamista ohjaavia maarayksia kos-
kien myos rakennusten perustamistapaa.

4. MUISTUTUS

Kellokoski, 3:1848, Puronpera

Vastustamme kaavasuunnitelmaa, joka koskee Raiviotieltd ldhtevaé kevyenliikenteen-
vaylaa, liittyen Linjapuisto 111 suuntaan, seka tontistamme vietdvaa osuutta.

Toivomme, ettd huomioitte erittain suurella vakavuudella jo talla hetkelld olevia rasitteita,
jotka kohdistuvat tonttiimme:

1. Jatevesipumppaamo tontin kulmalla, josta jo kertaalleen saimme tuta kun jatevedet
pulppusivat eli viemaritulva tuli asuinrakennuksemme sisélle.

Tonttimme sijaitsee Raiviotien matalimmalla kohdalla, jolloin tama riski uusiutumiseen on
aina olemassa mikali kunnan jatevesipumppaamo menee taas epakuntoon.

2. Suljettuanne linjavedet kiinni jossain pain ja uudelleen avattuanne linjat, putkistoista
tulivat sakkaumat eli putkistoon kertynyt lika kulkeutuivat meille ensimmaisiné ja nain
kertaalleen jo kavikin siten, ettd vajaa kahden vuoden vanha lamminvesivaraaja oli
taynnd "mutua” ja varaajanvastus oli pilalla. TAméakin johtui tontin sijainnista. Asia vah-
vistui kunnan vesimittarinvaihtajan toimesta, han oli sitd mieltd, etté linja on ollut jostain
kiinni ja uudelleen avauksen yhteydessa kaikki se putkistolika syoksyi meidan lamminve-
sivaraajaan.

3. Mikali nyt olette tekeméassa tonttimme reunalle kevyenliikenteenvaylaé niin asetatte
meille viel&d edellisten liséksi lisdrasitteen, joka romahduttaa tonttimme arvoa huomatta-
vasti. Kulku tulisi olemaan tasséa vilkasta kun oletettavasti siind kulkisi koiran ulkoilutta-
jista mopoilla péaristeleviin nuoriin ja silloin tontin ja kodin rauha seka yksityisyydensuoja
olisi rikottu ja suojaisa sisapihamme olisi kuin tarjottimella. Lisdksi tonttimme pienenisi
entisestdan ja pienentaisi jaljelld olevaa rakennusoikeutta.

Keravalta aikoinaan lahdimme tdnne Kellokosken rauhaan ja olemme olleet onnellisia alu-
een rauhallisuudesta, emmeké tahtoisi sen nyt muuttuvan.

Emme mitenk&an voi hyvaksya uutta suunnitelmaanne ja tdmé muistutus tulee ottaa
huomioon kaavan suunnitteluvaiheessa ja paatdksen teossa. Haluamme, ettd kaavapéaa-
tos toimitetaan meille kirjallisena.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi suurella vakavuudella tontilla olevia rasitteita ja toteaa ettei asema-
kaavan muutos aiheuta elinympaéariston laadun merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioiden. Asemakaavalla ei mydskaan aiheuteta
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheu-
teta sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttad. Asemakaavan muutoksella olemassa olevaa viherkaistaa



levennetdan, joka parantaa tontin ja kodin rauhaa jattamaéalla suuremman etaisyyden Kkiin-
teistojen valille. Lahivirkistysalue toimii viheryhteytena laajemmille virkistysalueille. Oh-
jeelliselle jalankululle varattu alueen osa ei ole tarkoitettu pyorailyd ja mopoilua varten.
VL Aluetta tarvitaan myo6s kunnallistekniikan verkoston osana.

5. MUISTUTUS

Vastustamme kaavasuunnitelmaa silta osin kun se koskee suunniteltua kevyenliikenteen-
vaylaa tontien 3:510 ja 3:1848 valista. Emme myo6skaan tule hyvaksymaan kunnan suun-
nitelmaa tonttimme pienentadmisesta.

Suunniteltu kevyenliikenteenvayla tulisi kulkemaan niin lahelta taloamme ja ikkunoi-
tamme etté se tulisi hairitsemaan meidan kotirauhaamme sisélla ja ulkona.

Talon oston yhtena paasyyna oli juuri rauhallinen sijainti ja sopivat etéisyydet naapureihin
seka rauhallinen liikenne Raiviotiella.

Jos kevyenliikenteenvayla rakennettaisiin suunnitellulle paikalle, sita tulisi kayttamaan ai-
kaa myoten niin lenkkeilijat, koirien ulkoiluttajat, koululaiset jne. Tonttimme luoteisosaan
pellolle suunniteltu omakotitaloalueen asukkaat tulisivat kayttamaan vaylaa todella pal-
jon. Siita tulisi mm. koululaisten p&avéayla kouluihin. Se myads tulisi lisdamaan roskien
maaraé ko. alueella. Tonttiamme rasittaa jo entuudestaan jatevedenpumppaamo. Emme
todella halua rasitteita eik& hairioita tontillemme.

Talla hetkella tonttimme luoteis/pohjoispuolella oleva metséalue on taysin luonnontilassa
ja siella on erittain syvia ojia jotka ovat erittain vaarallisia lapsille ja myds muille. Mieles-
tamme on taysin kasittamatontd harkintakyvyn puutetta kunnalta suunnitella vaylaa
sinne. Kevyenliikenteenvéylan sijainti tulee muuttaa kulkemaan Linjatien viereen josta se
yhtyy Raiviotiella kulkevaan kevyenliikenteenvayldan. Lisaksi haluamme ettd kunnan
omistama kaistale tonttimme ja tontin 3:1848 vélissé poistetaan.

Haluamme etta kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta toimitetaan meille kirjalli-
nen tieto.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus toteaa, ettei asemakaavan muutos aiheuta elinympéariston laadun merkityksel-
lista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioiden. Asema-
kaavalla ei myoskaan aiheuteta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuteta sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttda. Asemakaavan muutoksella
olemassa olevaa viherkaistaa levennetaén, joka parantaa tontin ja kodin rauhaa jatta-
malla suuremman etaisyyden kiinteistdjen valille. Lahivirkistysalue toimii viheryhteytena
laajemmille virkistysalueille. VL-aluetta tarvitaan myds kunnallistekniikan verkoston
osana, joten sita ei voida poistaa. Linjatie tulee toimimaan alueen paayhteytend keskus-
tan suuntaan. Kevyenliikenteen yhteyden tarveselvitys Linjatien varteen on kaynnisty-
massa yhteistyossa ELY-keskuksen, Mantsalan ja Tuusulan kunnan kanssa.



LINJAPUISTO IIl, LAUSUNNOT
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa
olevia pohjavesialueita eikd kuntayhtyméan vesijohtoja.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa.
Ikdihmisten neuvosto

Ei huomautettavaa.

Vammaisneuvosto

Ei huomautettavaa.

Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Linjapuisto Il asemakaavan muutosehdotuksesta 24.11.2017

mennessa.

Asemakaava-alue rajautuu koillisessa Linjatiehen (yhdystie 11617), joka
sijaitsee puoliksi Tuusulan ja Mantsalan kuntien alueella. Linjatiella ei
ole suurta merkitysta maantiend, ja kuntien asemakaavoituksen
edetesséa Linjatie on sopivassa vaiheessa syytd muuttaa kaduksi. Se
voitaisiin my0os lakkauttaa maantiena ja muuttaa kuntien yllapitamaksi
yksityistieksi. Mahdollisen Linjatien varren kavelyn ja pyorailyn vaylan
suunnittelusta on sovittu, ettd Tuusulan ja Mantsalan kunnat
valmistelevat yhdesséa sita koskevaa tarveselvitysta. Uudenmaan ELYkeskus
osallistuu tarveselvityksen teettdmiseen, kun lahtotiedot sita

varten on koottu. Lisaksi on sovittu, ettd kukin taho maksaa kolmasosan
tarveselvityksen kustannuksista.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotus
tarkentaa onnistuneesti yleiskaavassa esitettya maankayton
suunnitelmaa.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto
Ei huomautettavaa.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla ei ole huomautettavaa Linjapuisto 11



asemakaavan muutosehdotukseen.
Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Linjapuisto 11
asemakaavan muutosehdotukseen.

Caruna Oyj

Nykyinen sdhkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihreélla. llmajohdot
on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy

uusi pysyva sijainti.

Vaikutus sdhkonjakeluun ja muuntamovaraukset

Uuden kaavan mukainen uusi rakennuskanta lisaa sahkonkulutusta alueella

ja vaatii uusia kaapelointeja ja muuntamoita. Kaavassa on huomioitu sijoitus-
paikka muuntamolle.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada
tiedoksi, kun kaava saa lainvoiman.

Elisa Oyj

Elisa Oyj ilmoittaa ettei yhtiolla ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Uudenmaan liitto

Kiitos lausuntopyynnostanne. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Linjapuisto 11
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta.
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